UZEMNI PLAN HRADCE

po vydani Zmény ¢. 2
vydané Zastupitelstvem obce Hradce
formou

OPATRENI OBECNE POVAHY

Projektant:

Ing. arch. Stanislav Kovai — UP STUDIO
Autorizovany architekt CKA 00121

Polni 692/9, 373 71 Rudolfov

ICO 10270078

Porizovatel:
Obecni ufad Hradce
Povéifena afedni osoba potizovatele Ludmila Borovkova

Zpracovano: fijen 2022




Zaznam o ucinnosti:
Vydava:

Datum vydani:

Cislo usneseni:

Datum nabyti Gi¢innosti:

Utedni osoba poftizovatele:

Zastupitelstvo obce Hradce

Zmény vyznaceny Cervené.

Strana 2



10.

IL.

OBSAH DOKUMENTACE
UZEMNI PLAN HRADCE

Vymezeni zastaveneho UZEMI ........o.iiuiiui e
4

Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...,
4

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€..................cooviiiiiiiii i,
5

Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti .............
7

Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd a podobné ........................
10

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipad¢ podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu ...,
12

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbadm vy vIastnit ..., 18

Vymezeni dalsich vetejné prospésnych staveb a vetfejné prospésnych opatieni, pro které
1ze uplatnit predKUPNT PIAVO ....inrit i
19

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhtity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni
potizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti .................
19

Udaje o poctu listli uizemniho planu a poctu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti ...........
20

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU HRADCE

Proces potizeni Izemniho plAnu ......... ..o
21

Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu ...........
22

Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urb. hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi ......
23

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti .............
23

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich ptedpisi, popripade s vysledkem feSeni rozporti ................c..uee
24

Vyhodnoceni spInéni zadani .............oouviiiiiiiiii s
24

Strana 3



Komplexni zdivodnéni prijatého FESENT .......o.ovviiiiitiitii i e
25

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko
k vyhodnoceni vIivii na Zivotni prostfedi ...........cooieiiiiiiii e
27

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch ...
27

. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky urcené k pInéni funkcilesa ...........oooviiiiiiiiiiiii
28

. Rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o namitkach ............................
33

. Vyhodnoceni pripominek .............ooiiiiii i
62

. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a piipominek ..............................
71

. Udaje o poétu listd odtivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest grafické &asti odtivodnéni ...
71

Strana 4



I. UZEMNI PLAN HRADCE

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Hradce je vymezeno v rozsahu znazornéném na vykrese zakladniho
Clenéni Gzemi, a to ke dni 31. 10. 2008. Pfi vymezeni zastavéné¢ho uzemi se vychazelo
z hranice zastavéného uzemi dané Urbanistickou studii Hradce a z Prizkumi a rozbora.
Zastavéné Uzemi se sklada z n¢kolika samostatnych ¢asti:

- sidlo Hradce

- lokalita U Veverkt

- Samoty — usedlosti v krajiné

- lokality chatové zastavby.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Hradce jsou tradi¢nim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se n€kolik staveb vesnické
architektury zemeédélskych usedlosti, typickych pro tento region. Jednd se o nékolik
roztrouSenych staveni - statkii zemédélského charakteru v produkéné chudSi krajiné.
Typem zéstavby se blizi charakteru vesnic Blanského lesa.

Opravy a piestavby téchto staveb je nutné provadét tak, aby nebyl setien tradiéni raz sidelni
struktury (zachovani proporci, tvaru stfech, ¢lenéni fasad, hodnotnych detailtl). U novych
objektl je nutno dodrzet principy skladby ptvodnich staveni, zastieSeni i barevnost (bilé
pfizemi, Cervend krytina, sklon stfech). Zarovenl nesmi byt naruseny nejcennéjs$i pohledy
do krajiny.

Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v feSeném uzemi
nevyskytuji.

Je nutno respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby — kaplicky a bozi muka.
Hodnotngj$imi stavbami jsou dvé zdéné kaple pti cesté od severu, tzv. predni a zadni
kaplicka, s doprovodnymi stromy. Také nékolik statkli a samot je pozoruhodnych svou
hmotovou skladbou pfirozené zasazenou do malebné krajiny. Od téchto staveb je vétSinou
krasny vyhled do harmonicky utvafené krajiny, pfedev§im k masivu Kluku a Kleté. Z
novéjsich staveb stoji za zminku predev§im ptivodni véZova trafostanice, dodnes v provozu,
a citlivé opraveny provozni objekt byvalého lomu.

Celé uzemi obce lze povaZovat za Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi

vétSich stavbach a upravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny
archeologicky vyzkum.
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b) Ptirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Resené tizemi o vyméfe 120 ha lezi v nadmotské vysce 450 - 508 m n.m., v klimatickém
regionu BS5, charakterizovaném jako mirné teply, mirn¢ vlhky. Krajinaisko pfirodni hodnoty
celého tizemi jsou zvysené. Zivotni prostiedi 1ze charakterizovat jako velmi dobré. Pomérné
zachovalé pfirodni podminky okolni krajiny, bohaté na lesy a vodni plochy, pfispivaji
k zdravému zivotnimu prostiedi a zajmu o rekreaci.

Jedinou zavadou jsou mozné negativni vlivy provozu letisté¢ Pland — celé uzemi se nachazi
v jeho ochranném péasmu.

Z hlediska stavajici rozptylené a doprovodné zelené je Uizemi tvofeno zhruba dvéma
odliSnymi typy zastavby. Jednak je to vlastni sidlo a trvale obydlené samoty, kde v druhové
skladbé dominuji ovocné dieviny (jablon, Svestka, tfeSen, ofeSdk), pfipadné solitery lip
u bozich muk, na druhé strané jsou pak chatové kolonie, kde jsou Casté zivé ploty a okrasné
vysadby jehlicnani (zerav, smrk, borovice, liska). Obec si zatim zachovava pékny venkovsky
vzhled i diky tomu, Ze se zde nerozsitily pfili§ vysadby cizokrajnych dfevin, jak mizeme
vidét v jinych sidlech.

Na tizemi obce je zachovéana rozptylena zelenn podél cest, diale kolem rybnikia a vodoteci.
Porosty na mezich a podél cest dodéavaji typicky raz zdejsi krajin€. Tyto porosty je mozné
kéacet jen vyjimecné, s ur€enim ndhradnich vysadeb zelené. Zelenn podél vodote¢i a vodnich
ploch je soucasti systému ekologické stability izemi a podléha specialnimu planu péce,
stanoveném v Planu USES.

Je navrZeno také nékolik vyznamnych krajinnych prvki (viz vykres), ve kterych nebude
intenzivné hospodaieno ani povolena vystavba, je mozné tyto plochy pievést do ploch vetejné
zeleng.

V z4jmovém Uzemi se nenachdzi v soucasnosti vyuzivana loZiska nerostnych surovin ani
vyhradni loziska bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loziskové tizemi stavebniho
kamene (byvaly lom), ¢.1oz. 9122600.

3. Urbanisticka koncepce, vietné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

a) koncepce plosného a prostorového uspoiadani

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZena pfedevsim na téchto hodnotach:
- zapojeni jednotlivych staveni do krajiny
- skladba hmot a stfech tradi¢niho charakteru
- prihledy na hodnotné stavby — statky
- dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet)).
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Posileni a zachovani téchto kompozi¢nich hodnot i novou vystavbou je ukolem néavrhu
zastavby. Navrh pfedurcuje k upravé nevhodné objekty a vhodné proluky a nedostate¢né
vyuzitd izemi navrhuje k dostavbé. V mistech dalkovych vyhlidek jsou navrzena odpoc¢ivna
mista (objekty obcanského vybaveni na plose €. 8, 27).

Rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici
zastavbu, s urenim regulacnich podminek.

Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch - Hradce

+-
C.lok. Funkénityp Vyméra Max. pocet RD Minz.(\)fl}:lnzléra Uzstudie Limit
v lokalité poz.RD pl.prestavby
1 111 1,12 ha 3RD 2500 m2 ne OP VN
2A I 0,10 ha 1 RD 1000 m2 -
2B I 0,18 ha 1 RD 1000 m2 -
3 I 1,20 ha 3RD 2500 m2 UsS OP lesa
4 I |1,62ha 3RD 2500m2 | US -
5 111 0,25 ha 1 RD 2000 m2 OP lesa cesta
6 I 0,31 ha 1 RD 2500 m2 -
7 I 0,41 ha 1 RD 2500 m2 -
8 ILV 0,26 ha - - -
9 IIL,VI 0,26 ha 1 RD 2500 m2 OP VN
10 v 0,35 ha - - -
1 I 0,51 ha 1 RD 2500 m2 -
12 111 0,41 ha 1 RD 2500 m2 OP lesa
13 I 0,62 ha 2RD 2500 m2 US OP VN
14A I 0,38 ha 1 RD 2500 m2 PP OP VN
14B I 0,25 ha 2RD 1200 m2 PP OP VN
15 I 0,30 ha 3RD 1000 m2 OP VN
16 I 0,53 ha 2RD 2500 m2 OP lesa
17 II 0,40 ha - - -
18A I 0,78 ha 1 RD 2500 m2 OP VN
18B II 0,52 ha - - mel.
19 I,VI 0,54 ha 1 RD 2500m2 | US OP lesa
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20A I 0,77 ha 2RD 2500 m2 US OP lesa
20B I 0,24 ha 1 RD 2300 m2 OP lesa

21 M |1,15ha 2RD 2500m2 | US OP lesa,mel.
22 111 0,26 ha 1 RD 2500 m2 OP lesa,mel.
23 111 0,45 ha 1 RD 2500 m2 PP OP lesa

24 XII 0,10 ha - - -

25 VII 0,14 ha - - COV, biotop
26 XII 0,10 ha - - -

27 A% 0,05 ha - - -

28 11 0,20 ha 1 RD 2000 m2 OP VN,mel.
29 111 0,28 ha 1 RD 1200 m2 OP lesa,mel.
30 I 0,90 ha - - -

31 IV, VI 0,70 ha - - OP VN

32 111 0,14 ha 1 RD 1200 m2 OP lesa

Celkem max. 39 RD tj. cca 100 novych ob.

S touto vystavbou také souvisi doplnéni sité mistnich komunikaci, infrastruktury,
doprovodné zelené, hrist’ a parkovist.

Urbanisticka koncepce zachovava rozptyleny charakter sidla a dopliiuje obytnou zéastavbu
o rozvojové plochy v nékolika lokalitich. Zastavba by zde méla byt fidka, s postupnym
piechodem zahradni zelené do krajiny.

Plochy pro rekreaci jsou stavajici, stabilizované v rozvoji, kde jsou mozné pouze ptistavby a
dostavby pti dodrzeni regulac¢nich podminek (kap.6), a navrzené (1o1.10,31).

Zakladni kvalitou obce by méla byt prichodnost izemi, prijjezdnost a propojenost riznych

zon a funkci. Navrhuje se proto rozsitit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvysila pfistupnost
vsech atraktivnich mist krajiny.

b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Prehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi. Z hlediska ¢lenéni celého izemi obce je celé uzemi rozélenéno na zastavéné tizemi
a v ném vymezené plochy prestaveb, dale plochy zastavitelné a nezastavéné tizemi.

Prestavbové plochy jsou vymezeny dve:
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- P1 - plocha soucasnych zahradek, navrh plochy pro bydleni — v RD (plocha 14A,B)
- P2 —plocha soucasnych zahrad u usedlosti, ndvrh ploch pro smisené bydleni (plocha 23).

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi dopravnich staveb — nova propojujici
komunikace, roz8ifeni stavajicich mistnich komunikaci a kiiZzovatky.

Dale jsou navrZena protizaplavova opatieni v krajiné — retenéni nadrz (u COV), ozelenéni
ploch a odvodnéni (jednotna kanalizace).

Systém sidelni zelené je opien predevSim o soukromou zelennt zahrad a ovocnych sadi,
doplnénou navrhem vetejné zelené (parkova zelen, doprovodna zelen).

4. Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti
pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4a) koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na feSeni Uprav na mistnich komunikacich.

Mistni komunikace budou upraveny a doplnény komunikacemi o §ifce min. 8,0 m mezi
ploty (v€etné chodniku), u boc¢nich vétvi min. 7,0 m mezi ploty. Musi spliovat pozadavky
dopravnich norem a pozadavky na vefejna prostranstvi dle zakona o obcich a stavebniho
zdkona vcetné provadécich vyhlasek a dodrzeni odstupovych vzdalenosti v navaznosti
na zdkon o provozu na komunikacich (pozadavky CSN 73 61 10, zak. 361/2000 Sb.
o provozu na komunikacich apod.).

Poloha Hradct ptedstavuje idealni podminky pro cykloturistiku — trasy budou doplnény
po vybudovéni cestni sité. Uzemim obce prochazi turistickd a cykloturistické trasa, tyto trasy
navazuji na cely systém stezek v okoli C. Bud&jovic a jejich zachovani a rozvijeni v katastru
obce je nanejvyS Zadouci. Znacena turistickd trasa vede od Holubova pfes Mri¢, CHKO
Blansky les, Slavée, Hradce, U Lipi, Na Klimaru, Kali$té u Lipi a dale na C. Bud&jovice.

Doprava v klidu je v obci fesena parkovanim vozidel na soukromych pozemcich. Pfedpoklada
se vybudovani parkovist’ v centru obce na plochach obcanského vybaveni (pifed obecnim

uradem, hiistém) a na plochach rekreace (v chatové oblasti, v pionyrském tabote). Garazovaci
potieby budou vZdy vyfeSeny jako soucast stavby na vlastnim pozemku.

4b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody.
V Hradcich je pouze rozvod el. energie, bohuzel na nevhodnych betonovych sloupech.

JiZzni ¢asti izemi prochazi RR trasa smér Klet'.
Mistni infrastruktura bude postupné dopliiovana dle potieb vyvolanych umistovanim staveb.

Ve vSech navrZenych lokalitdich pro stavbu RD je nutné provést pied povolenim vystavby
hydrogeologické posouzeni s ohledem na mozné ovlivnéni Sirsiho okoli.
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Zasobovani elektrickou energii:

Vzhledem k ptfedpokladanému nartstu soudobého odbéru u ploch pro bydleni a pro dalsi
rozvojové plochy (vybavenost a rekreace) jsou navrzeny dvé nové trafostanice TS a T6
na odbockéch z vedeni VN.

Zasobovani teplem:

Jako zdroj tepelné energie pro vytdpéni a ohifev TUV vzhledem k tomu, ze obec neni
plynofikovéna, pfipada v ivahu predev§im dfevo nebo pelety. Pro rozvojové plochy je mozné
pocitat s navySenim elektrického vytapéni, predevsim akumula¢niho nebo tepelnych cerpadel.
Ohtev TUV je vhodné doplnit slune¢nimi kolektory na stiechach objektu.

Zasobovani vodou:

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou s pomoci domovnich studni a vrtd vyhovuje
stavajicim potfebam, avSak s ohledem na uvaZovany rozvoj obce je vhodné vyhledové
zrealizovat vystavbu verfejného vodovodu.

V jednotlivych lokalitich, pro které je predepsano porizeni uzemni studie, bude
provéien a navrZen zpusob zasobovani vodou, ktery bude odsouhlasen vodopravnim
uradem. Ostatni lokality, které nebudou feseny tizemni studii, budou feSeny individualng.

Lokaln¢ lze vyuzit pro potfeby nové zastavby i stavajici vodni zdroje — studny v blizkosti
chatové zéstavby.

Vyhledové je navrZen vodoveod tvofeny zdroji, ipravou vody s akumulaci a s ¢erpanim (ATS)
a vlastnim vodovodem. Vodni zdroj je navrzen k umisténi do prostoru mezi rybnikem v jizni
casti sidla a détskym tdborem. Pfi vyuziti stavajici studny v aredlu tabora pro zbytek obce
dojde ke zlepSeni kvality vody, ktera trpi sezonnim odbérem. Pro zajisténi dostate¢ného
mnozstvi vody navrh zasobovani pitnou vodou pocitd i s novou studnou. Nutné je vyhlasit
ochranna pasma, I. OP oplotit a vyhlasit OP II. stupné. Rozvodné tady jsou vedeny tak, aby
bylo moZno zésobovat vétSinu trvale obydlenych objektl v sidle vEetné navrzené zastavby.
Vzhledem k rozptylenosti zastavby je volen vétevny systém. Voda je piivedena do vlastniho
sidla, k Veverkiim 1 k samotam v JV ¢asti obce.

Odkanalizovani

Obec je bez obecni kanalizace, splaskové odpadni vody z domécnosti jsou jiméany v septikach
a zumpach. V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsino porizeni izemni studie,
bude proto provéien a navrZen zpusob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen
vodopravnim uiadem. Ostatni lokality, které nebudou feSeny tizemni studii, budou feSeny
individudlné.
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Vyhledové je navrzeno odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci na dvé CcistiCky
odpadnich vod pro celou obec Hradce. ReSeni se odviji od &lenitosti terénu a roztrousené
zastavby.

Centralni navrzena COV umozni &istit splaskové odpadni vody od obyvatel z nejvétsi ¢asti
sidla, pfi¢emz odpadni vody z lokality U Veverkl a od détského tdbora lze napojit tak, ze
budou odleh¢eny v odlehcovaci komote, zachyceny v Cerpaci jimce a Cerpany do navrzené
gravitaéni kanalizace. Pro ochranu provozu COV a nerusené¢ho bydleni bude navrzeno
ochranné pasmo COV (vyznadena je maximalni mozna hranice negativnich vlivii COV).

vvvvv

Pro cisténi odpadnich vod od zastavby v jihovychodni ¢asti sidla (Samoty) je navrzena
samostatnd COV (napt. kofenova COV + rybnik na doisténi — &astecné zde funguje jiz nyni
v pfirozeném stavu).

Ostatni lokality budou feSeny v uzemni studii, naptiklad spole¢nou domovni COV.
Destové vody budou piednostné akumulovany a vsakovany na vlastnich pozemcich.

Odpady

Domovni odpady budou separovany a vhodné ukladany a odvazeny dle zakona o odpadech.
Sbérné misto bude ztizeno v plochach obcanského vybaveni.

4c) koncepce obcanského vybaveni ,,veiejného a nekomeréniho“ charakteru

Pro obcanské vybaveni nekomercni jsou vymezeny pouze plochy obecnich budov v misté
stavajiciho obecniho Ufadu. Zde muze byt i stanovisté pro pojizdnou prodejnu a kontejnery
na sbér separovaného odpadu. S dal§imi plochami nekomerénimi neni uvazovano.

4d) koncepce veiejnych prostranstvi
Vetejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch,
vetejné zelené a vefejné infrastruktury v sidle.

Hlavnim vefejnym prostorem byva navesni prostor, ktery je v Hradcich nahrazen pasy zelené
podél pateini obsluzné komunikace. Tato zeleni je v ndvrhu roz§ifena a doplnéna odstavnymi
plochami, détskym hiistém a odpocinkovymi kouty.

5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uspotadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
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Zmény vyuziti nezastavénych ploch je mozné pouze v navrZzeném uspotadani.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

5b) navrh USES

Na tzemi obce zasahuji dvé lokalni biocentra vymezena ("Pod Robolovym" kopcem
u Dehtafského potoka a Siroké udoli jizné¢ Hradcl s vlhkymi loukami). Biocentra jsou
vzajemné propojena biokoridory (pokracujicimi i mimo Uzemi), sledujicimi pfevazné vodni
toky s bfehovymi porosty.

Navrh MUSES fesi kratkodobé i dlouhodobé perspektivy hospodafeni v krajiné z hlediska jeji
ekologické stability. Mezi kratkodobé a relativné rychle realizovatelné ukoly patii napf.
zmény kultur (pfevedeni orné plidy na trvalé travni porosty), agrotechniky a intenzity hnojeni,
technologicka kazen pii aplikaci hnojiv a ochrannych prostiedki. Dlouhodobé tkoly jsou
rizné Casové 1 finanéné narocné, ale teprve po jejich realizaci se zvysi stabilita krajiny
na potfebnou uroven. Jsou to naptf. nové cesty v polnich tratich s doprovodnou zeleni,
revitalizace drobnych vodotec¢i, postizenych melioracnimi zasahy a podél nich vytvofeni
funk¢nich liniovych spolecenstev travnich porostil se stromovym a kefovym patrem, udrzeni
a doplnéni rozptylené zelené.

Prvky USES v feSeném vizemi:

cislo funk¢nost vyznam

LBC1 existujici lokalni biocentrum (¢ast)
LBC2 existujici lokalni biocentrum a VKP
LBK3 existujici lokalni biokoridor na vodoteci
LBK4 castecné existujici lokalni biokoridor

V plochach interakénich prvki a biocentra a biokoridoru USES lze umistit pouze:
krajinnd zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky
obsluzné a ucelové komunikace pouze s kolmym kiizenim biokoridora
vodni plochy a toky
liniové stavby technické infrastruktury — jen v nejnutnéjSim rozsahu.

V feSeném uzemi se nachazi nékolik IP - interakéni prvky krajiny, porosty krajinné zelené,
hodnotné pfedevsim z divodu ochrany krajinného razu a zachovani rozmanitosti krajiny.

5¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrZenou siti ucelovych polnich a lesnich cest
a navrhem pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zlstat vetejné piistupné.
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5d) vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pred povodnémi

V feseném uzemi je mozné uplatnit fadu krajinatskych, protieroznich a protipovodnovych
opatfeni, kterd pomohou zvysit reten¢ni schopnost krajiny - navrZeno je nékolik ploch vefejné
zelen¢ (ptip. parkova tuprava) a dalsi plochy pfirodni - doprovodné zelené, coz nahradi
zrychleny odtok a ubytek vody zplsobeny novou vystavbou. Déle jsou navrzeny rybniky
v blizkosti novych COV s retenéni funkci.

V rdmci pozemki potokl je vhodné realizovat dalsi revitalizacni opatfeni (meandry, stupné,
biehova zelen).

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci individudlni jsou vymezeny plochy stavajici, zastavéné, i navrzené, zastavitelné.
Pro volnou a sportovni rekreaci je mozné vyuzit ploch stavajici zelené a aredl détského
tabora.

Na dvou mistech — na mistech dalekého rozhledu - jsou navrzeny rozhledny s odpocivkou

(plochy obcanského vybaveni €. 8, 27).

Rekreacni zazemi mohou mit také ubytovaci kapacity usedlosti a penziont.

51) vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V z4jmovém uzemi se nenachazi vyuzivana loziska nerostnych surovin ani vyhradni loziska
bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loziskové Gzemi stavebniho kamene (byvaly
lom), €. loz. 9122600, tato evidence je navrzena ke zruseni. Tézba neni navrhovana.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Celé spravni izemi obce je vymezeno na plochy s timto pfevazujicim (hlavnim) zplisobem
vyuZziti:

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

I- plochy bydleni — v RD

II-  plochy bydleni — zahrady a sady

III - plochy smiSené obytné

IV - plochy rekreace

V- plochy obéanského vybaveni
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VI -
VII -

plochy verejnych prostranstvi
plochy technické infrastruktury

Nezastavéné tizemi:
VIII - plochy zemédélské — orna piida

IX -
X -

XTI -
XII -

plochy zemédélské — travni fond
plochy lesni

plochy piirodni

plochy vodni a vodohospodarskeé.

6b) Ustanoveni

navrhované stavby a jejich zmény v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochéch)

I-

plochy bvdleni — v RD

Na plochach je pripustné umist’ovat:

stavby a pfistavby rodinnych domt izolovanych s vestavénym ob¢anskym vybavenim
nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uZitkovych plochach pievaZzovat,
ubytovani do 10 osob

rekreacni a uZitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouZici pro obyvatele
rodinného domu, htist¢ pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelené

NepFipustné je umist'ovat:

samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup (jedna na
pozemku),

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provdzeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkei bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby ¢.1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce“, kap. 3, s toleranci 20 m2.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavéném tzemi, tzn.na
pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m2, s toleranci 20m2.

- stavby budou pouze ptizemni, popt. s obytnym podkrovim, se symetrickym
zastfeSenim, sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stiechou o sklonu 35 — 45°, s vySkou
hiebene max. 9m, krytina taSkova, piesahy stiechy minimalni

- zastavitelnost pozemku do 20%

- odstupy RD od hranice pozemkli min. 10 m se stanovuji pro rozvojové lokality €. 16,
18 a 20.

- fasady budou barvy bilé nebo svétle tonované, bez pouziti lesklych obkladi
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- oploceni pozemku pfiléhajici k obecni vefejné komunikaci musi byt max. 1,8 m
vysoké (v¢. podezdivky)

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni
pozemki urc¢enych k plnéni funkei lesa nebo omezeni lesnického hospodateni na nich.
- domky budou jednoduchych hmot, Stity plné rovné ¢i valbové, do ulice plné na
stavebni ¢aru.

II - plochy bydleni — zahrady a sady

V tomto izemi je pripustné umist’ovat:

ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou ¢innosti (max. jedna na
pozemku), garaz nebo piistfesek (max. jedna na pozemku)

zelen plosna, liniova, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstki apod.,

plochy souvisejici infrastruktury a dopravy

plochy vodni

stavby pro sport slouzici potfebé daného uzemi, zejména hiisté pro déti

Nepripustné je zejména umisténi:

stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, obanské vybavenosti, vyrobu a skladovani,
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- velikost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m2
- stavby pouze ptizemni, max. do 50 m? zastavéné plochy
- stavby se symetrickym zastieSenim, sedlovou, poptipadé valbovou sttechou,
o sklonu 35 —45°
- taskova krytina
- zastavitelnost pozemku do 5 %
- oploceni pozemku pftiléhajici k obecni vetfejné komunikaci musi byt max. 1,5 m
vysoké (v€. podezdivky) s vyuZzitim dievénych materiald.

III - plochy smiSené obytné

Na plochach je pripustné umist’ovat:

zejména stavby a piistavby rodinnych domu izolovanych, vyjime¢né¢ dvojdomkil

obcanské vybaveni nerusici bydleni, k obsluze ptilehlého Gzemi

penziony do 20 lizek

rekreacni a uZzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouZici
potfebé daného uzemi, zejména htisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelené

hospodarské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusici bydleni.

Nepripustné je umist'ovat:
samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekreac¢nich chalup,
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stavby pro prumyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovéani o velikosti nad 2000 m3
obestavéného objemu,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkcei bydleni nebo ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby ¢. 1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce*, kap. 3, s toleranci 20 m2

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD nebo jednu rekreacni chalupu
v zastavéném Uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?2,
s toleranci 20m?2

- odstup staveb od hranice pozemku min. 10 m se stanovuje pro rozvojové lokality ¢.
1,3,4a2l

- §tity budou orientovany ke komunikaci, max. vzdalenost objektli od komunikace
40 m

- stavby do 1 NP, vyjimecné pii piestavbé az 2 NP, se stfechou o sklonu 40 — 45°,
s vyskou hiebene max. 10 m, pomér vysky spodni ¢asti k vysce stfechy nesmi byt
veétsi nez 1,0, krytina taskova Cervena

- ptevladajici bude barva fasad bila, popf. svétla lehce tonovana

- zastavitelnost pozemku do 25 %

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohrozeni
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodateni na nich.

IV - plochv rekreace

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat

stavby, plochy a zafizeni pro hromadnou i individudlni rekreaci a sport,

stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo
hromadnou rekreaci,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelen¢

Nepripustné je umist'ovat:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreaéni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- velikost pozemku min. 500 m?

- odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m

- stavby do 1 NP, se stfechou o sklonu 35 —45°, s vyskou hiebene max. 8 m, krytina
taskova
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- zastavitelnost pozemku do 20 %

- zéastavba bude umistovana min. 10 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohrozeni
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodateni na nich
- zastavba bude umistovana min. 15 m od kraje mistnich komunikaci.

V - plochy obéanského vybaveni

V uzemi je pripustné umist’ovat:

objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby
komeréniho a obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zafizeni,
hriste

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy, hfisté a vefejna zelen

Nepripustné je umisténi:

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro primyslovou a zemé&délskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- objekty musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi), s max. vySkou hiebene do 10 m
a okapové fimsy do 5 m nad Grrovni terénu

- zastavitelnost pozemku (popft. arealu) do 40%

- velikost jednotlivych objektl max. 15 x 30 m

- na fasadach a stfechach nebudou pouzity lesklé materialy (lesklé obklady, plechy).

VI - plochy verejnych prostranstvi

Na plochach je pripustné umist'ovat:
zelen liniova a plos$nd, rekreacni les
stavby pro sport a volny c¢as, zejména drobnd hiiSt¢ a herni objekty pro sport
a rekreaci, odpoc¢inkové plochy, drobnou architekturu dopliujici rekreacni charakter
uzemi apod.,
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpeCujici provoz uzemi
s vyjimkou gardzi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu
nenarusujicim funkci zelené
stavby vodohospodaiské, vodni plochy a toky, reklamni zafizeni apod.

Nepripustné je umist'ovat:

stavby pro bydleni,

stavby pro individuélni rekreaci,

stavby pro ostatni obcanskou vybavenost,
stavby pro vyrobu a skladovani,
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provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

VII - plochy technické infrastruktury

V tomto uzemi je pFipustné umist’ovat:

stavby technické a dopravni vybavenosti slouZzici potfebé funkéniho vyuziti,
technické stanice (napft. Cerpaci, Cistici, regulacni apod.)

zelen plosna, liniova

vodni a vodohospodarské plochy.

skladky a sbérny odpadii

Nepripustné je umisténi:
stavby neuvedené jako pfipustné, zejména stavby pro bydleni a ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost pozemku (popf. aredlu) do 50 %

- na fasadach a stfechach nebudou pouzity lesklé materidly (lesklé obklady, plechy).

- stavby vySkové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zdsah do krajinné¢ho
razu.

Nezastavéné uzemi:

VIII - plochy zemédélské — orna puda

Pripustné funkce:
plochy zemédélské — ornd plida a trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokli mensiho rozsahu

krajinna zeleni
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby dopravy a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu
stavby pro ochranu piirody

mensi stavby pro zemé&d¢€lské a lesnické hospodaieni

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objekti neuvedenych vyse
stavby pro individualni rekreaci.

IX - plochy zemédélské — travni fond

Pripustné funkce:
plochy zemédé&lské — trvalé travni porosty
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plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin

plochy vody a vodnich tokti mensiho rozsahu, krajinna zelen
pé&si cesty a cyklistické stezky a ticelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu

plochy lesa (PUPFL) — v mens§im rozsahu do 1 ha

vodohospodariské stavby — slouZzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny

stavby pro zemédélské a lesnické hospodateni — jen slouzici pro obhospodatrovani
ploch

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektti neuvedenych vyse
stavby pro bydleni a individudlni rekreaci.

X - plochy lesni

Pripustné:

plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich tok menSiho rozsahu
pesi cesty a cyklistické stezky a uceloveé cesty
stavby pro ochranu ptirody, véeliny, obory
stavby pro lesnické hospodateni

Podminéné jsou pripustné:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

V ochranném pasmu lesa Ize situovat funkéni plochy zastavitelného Gzemi — jen za
ptedpokladu, ze pied realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového
ochranného pasma PUPFL, je nutno zazadat pfisluSny organ statni spravy lesii o
souhlas s umisténim stavby v OP PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky
vlastnikii PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do
ochranného pasma PUPFL.

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektti
stavby pro bydleni a individudlni rekreaci.

XI - plochy ptirodni

Piipustné vyuziti:

krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky

obsluzné a ucelové komunikace

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuZziti:
stavby pro zeméd¢lskou a lesni vyrobu - souvisejici s vyuzitim ploch
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vceliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zatizeni — v min. rozsahu.

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby neuvedené jako ptipustné a podminéné.

XII - plochy vodni a vodohospodarské

Piipustné:
vodni plochy, vodni dila, krajinné zelen, doprovodna zelen, travni porosty

Podminéné pripustné:

ucelové a pesi cesty a cyklistické stezky — jen po biezich a hrazich a v nezbytném
rozsahu

technicka infrastruktura — jen souvisejici s funkci vodni plochy

NepFipustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.

6¢) Pii veskeré Cinnosti je tieba dale respektovat tato stdvajici ochranna pasma:
- vyznamné krajinné prvky (VKP registrované, ze zakona)
- ochranné pasmo — vzdalenost 50 m od kraje lesa
- ochranné pasma inzenyrskych siti (VN, trafostanice, vodovody, kabelova vedeni)
- ochranné pasma vodnich zdroji (domovni a spole¢né studny)
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo letisté Plana.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7a) V feSeném uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro VPS:

A — roz8ifeni mistnich komunikaci
Al —vjezd do obce

A2 — piijezd zapad

A3 —jizni spojka

A4 — prijezd obci

AS —prijezd jih

A6 — MK k samotadm

B — vodovodni fady
B1 — severni vétev
B2 — z&padni vétev
B3 — vychodni vétev
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B4 — jizni spojka

B5 — vodni zdroj a propojeni
B6 — ptivod k samotdm

B7 — rozvody samoty

C — kanalizaéni fady
C1 — severni vétev
C2 — svod na COV
C3 —jizni vétev

C4 — stiedni vétev

D — ¢isténi odpadnich vod

D1 — COV Hradce

D2 — usazovaci rybnik Hradce
D3 — COV s rybnikem Samoty

E — vedeni VN v¢. trafostanic
E1 — vétev sever vé. TS
E2 — vétev Samoty v¢. TS

F — propojujici nové mistni komunikace
F1 — propojeni u pionyrského tabora

F2 — propojeni stfed

F3 — propojeni Samoty

G — odstavné a parkovaci plochy

G1 — parkovani u chatové lokality — min. 6 mist
G2 — parkovani - severni okraj obce — min. 4 mista
G3 — parkovisté centrum — min. 4 mista

G4 — parkovisté jih — min. 4 mista.

7b) Asanacni zasahy nejsou navrZeny.

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Predkupni prava nejsou izemnim planem stanovena.

9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro porizeni izemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti
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9a) Seznam ploch k provéreni uizemni studii (viz vvkres Zakladni ¢lenéni uzemi

- plocha 1 — rozvojova lokalita - smiSend obytna
- plocha 3 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 4 — rozvojova lokalita - smiSend obytna
- plocha 13 — rozvojova lokalita — bydleni — v RD
- plocha 19 —rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 20A — rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 21 — rozvojova lokalita - smiSend obytna.

V jednotlivych lokalitich, pro které je predepsano porizeni uzemni studie, bude
provéien a navrZen zpusob zisobovani vodou a zpusob odkanalizovani, ktery bude
odsouhlasen vodopravnim tuiadem. Uzemni studie musi také stanovit odstupy staveb,
hmotové feSeni, vymezeni prostoru pro obsluzné komunikace a pro technickou infrastrukturu.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el. energii,
teplem, vodou a odkanalizovani) bude feSeno dle kap. 4 — koncepce vefejné infrastruktury,

véetné podminek pro jeji umistovani.

ofizovatelem a vloZeni dat

9b) Stanoveni lhaty pro pofizeni uzemnich studii a schvaleni

do ustiedni evidence

Lhita pro potizeni uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se stavebnim
zdkonem se stanovuje do 10 let od schvaleni tohoto UP.

10. Udaje o po¢tu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti

1. Dokumentace uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 17 listi A4 textové
¢asti (strany 4 az 20 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako
ptiloha €. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

Seznam pfiloh:

Vykres €. 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
Vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5000
Vykres €. 3 Koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
Vykres €. 4 Vetejné prospésné stavby a opatieni 1:5000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU — VIZ PRILOHA

Proces porizeni izemniho plinu

Resenym uzemim Uzemniho planu Hradce (ddle jen ,, UP*) je celé spravni Gizemi obce
Hradce, které zahrnuje jedno katastralni izemi — Hradce u Homol. UP je vysledkem
procesu projednavani s Krajskym uradem — Jiho¢eskym krajem, dotéenymi organy, obci,
pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a
ostatnimi pfislu§nymi organy a organizacemi, kterych se feSeni UP dotyka. Reaguje tedy
na stanoviska, pfipominky a ndmitky z procesu projednavani.

Zmeéna €.1 je v rozpracovanosti. Zastupitelstvo rozhodlo v ¢ervnu 2022 o potizeni zmény
¢.2, ktera se tyka pouze lokality ¢.1.

O potizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Hradce na svém zasedani dne 4. 2. 2006.
Potizovatelem této izemné planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budgjovice,
odbor uzemniho planovani a architektury, ktery byl pozaddan o potizovani ve smyslu § 14
odst. (1) tehdy platného stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim fadu. Protokol o pfedani pofizovani UP mezi obci Hradce a pofizovatelem

byl sepsan dne 12. 2. 2007.

Projektantem UP a jeho zmény &.2 je Ing. arch. Stanislav Kovaf, UP STUDIO, CKA
00 121, Rudolfov.

Na zaklad& priizkumil a rozborti zpracovanych projektantem UP v rozsahu odpovidajicim
uzemn¢ analytickym podkladim v souladu s § 185 odst. (3) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpist (ddle jen ,, stavebni
zakon ), zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem v souladu s § 47
odst. (1) stavebniho zdkona navrh zadéani. V navrhu zadéani byly stanoveny hlavni cile
a pozadavky na zpracovani navrhu UP. Navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. (2)
stavebniho zdkona vystaven k vefejnému nahlédnuti od 3. 7. 2007 do 1. 8. 2007. V této
zakonné 1hité bylo v ramci vefejného vystaveni navrhu zadani uplatnéno 14 pozadavki
dotcenych orgénd, jedno stanovisko krajského tfadu, jeden podnét sousedni obce a 12
pfipominek pravnickych a fyzickych osob a opravnénych orgéni ¢i organizaci. V ramci
projednavani navrhu zaddni nebylo pozadovano variantni feSeni UP. Pfisluinym
dot¢enym organem nebyl dan pozadavek na posouzeni vlivii na zivotni prostfedi, proto
byl zpracovan pfimo navrh UP bez zpracovani konceptu. Na zakladé vyhodnoceni
vznesenych pozadavkl a pfipominek byl navrh zadani dle § 47 odst. (4) stavebniho
zakona ve spoluprdci s urenym zastupitelem upraven. Zaddni bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Hradce dne 17. 6. 2008 usnesenim ¢. 4/08.

Spoleéné jednani o navrhu UP, zpracovaného podle stavebniho zidkona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢&jSich predpisu (dale jen
, vwhlaska ¢. 500/2006 Sb. “), probéhlo dne 8. 1. 2009. V ramci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 13 stanovisek dotcenych organt, z toho 10 stanovisek bylo souhlasnych bez
pozadavkll a 3 stanoviska obsahovala poZadavky, které byly v ndvrhu pro vefejné
projednani respektovany. Obec Hradce v ramci spole¢ného jednani uplatnila pfipominku,
ktera byla v navrhu UP rovn&z respektovana. Sousedni obce neuplatnily Zadné
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pfipominky. Déle byla v rdmci spoleéného jednani uplatnéna ptipominka Centra
dopravniho vyzkumu, které fakticky neobsahovala zddnou piipominku.

Niésledn& na zakladé potizovatelem dolozeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani
vydal Krajsky tfad — Jiho€esky kraj po posouzeni podle § 51 stavebniho zdkona dne
6. 4. 2009 pod ¢.j.: KUJCK 10280/2009 OREG/2 své stanovisko, ve kterém konstatoval,
7e posouzeni navrhu UP neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2)
stavebniho zakona a lze tedy zahajit fizeni o vydani UP podle § 52 stavebniho zakona.
Navrh UP byl pied vefejnym vystavenim upraven dle doporudeni, které krajsky tiad
v ramci metodické pomoci uvedl v predmétném posouzeni.

Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani UP podle § 52 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho
fadu bylo ulinéno vefejnou vyhlaskou. Tato vefejnd vyhlaS8ka byla zvefejnéna
na tfednich deskach obce Hradce a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 45
dnl (od 29. 6. 2009 do 14. 8. 2009). Ozndmeni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych
strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice a obce Hradce spolu s textovou &asti
a hlavnim vykresem UP. Veiejné projednani probéhlo dne 13. 8. 2009. V ramci vefejného
vystaveni a vetejného projednani bylo uplatnéno 18 namitek dotéenych osob podle § 52
odst. (2) stavebniho zdkona a 9 pfipominek; rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
rozhodnuti o némitkach a vyhodnoceni pfipominek je soucasti odivodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy.

Vzhledem k tomu, Ze na zékladé vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu
UP, byl navrh pfiméfené posouzen podle § 50 stavebniho zakona a konalo se opakované
vefejné projednani v souladu s § 53 odst. (2) stavebniho zdkona. Oznameni o konani
opakovaného vefejného projednani bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou. Tato vetejna
vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach obce Hradce a Magistratu mésta Ceské
Bud¢jovice po dobu min. 45 dnti (od 19. 4. 2010 do 3. 6. 2010). Oznameni bylo rovnéz
zvetejnéno na webovych strankach obce Hradce a webovych strankach statutarniho mésta
Ceské Budgjovice, zde spolu s textovou ¢asti a koordinaénim vykresem UP. Opakované
vefejné projednani probéhlo dne 2. 6. 2010. V rdmci opakovaného vetfejného projednani
bylo uplatnéno 10 namitek dotéenych osob podle § 52 odst. (2) a 9 piipominek;
rozhodnuti o namitkdch vcetné odivodnéni rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek je soucasti odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a twUzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztahu

1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR")

UP neni v rozporu s PUR 2008. Resené tzemi leZi uvniti OB10, kterou respektuje. Zadnych
jinych zaméri v oblasti technické ani dopravni infrastruktury, Z4dné z rozvojovych os, Zadné
ze specifickych oblasti ani jinych rozvojovych oblasti se nedotyka.

V souladu s ¢&l. 18 PUR UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury a vytvaii
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi. V souladu s ¢l.
22 PUR UP vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a
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rozvoje jejich hodnot a podporuje propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist
turistickymi cestami.

2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Hradce a jeho zména nejsou v rozporu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje v aktualizovaném znéni.

3. Koordinace vyuZzivani izemi z hlediska Sir§ich vztaht

Obec Hradce je malou obci lezici mimo hlavni dopravni tahy, na okraji ¢eskobudéjovické
aglomerace, v pomérné nedotcené krajiné prechazejici postupné do Blanského lesa. Nachazi
se cca 12 km jihozapadné od krajského mésta Ceské Budgjovice. Resené uzemi UP zahrnuje
celé spravni izemi obce — katastralni izemi Hradce.

Dopravni i technicka infrastruktura v obci odpovida velikosti a vyznamu sidla, ptivodné
zemédélské vesnice, sloZzené z nékolika zemédé€lskych usedlosti. Komunikace jsou tzké a
nepiehledné, vodovod a kanalizace chybi, nevedou tudy dalkové infrastrukturni fady. Pfimo
sidlem prochazi lokalni biokoridor USES, ktery se napojuje na systém tvofeny pfirozenymi
vodnimi toky.

Z hlediska §irsich vztahti nekoliduje UP s izemné& planovaci dokumentaci sousednich obci.
Mistni USES byl zpracovén (autor ing. Jiti Wimmer) v navaznosti na USES Lipi.

V ramci vystaveni navrhu zadéani uplatnila obec Vrabce podnét, ktery byl nasledné v navrhu
UP zohlednén. V ramci spoleéného jednani dle § 50 stavebniho zékona ani v ramci vefejného
vystaveni ndvrhu UP neuplatnily sousedni obce zadné pozadavky na obsah této dokumentace.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho plianovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona, nebot
komplexné dotvéii piedpoklady pro harmonicky rozvoj tizemi. Hlavnim cilem je dosaZeni
trvale udrzitelného rozvoje a vyuziti izemi. To spociva v harmonickém skloubeni jak
ekonomického, tak socialniho i environmentalniho rozvoje ve vyvaZeném stavu, jak ochrany
ptirody, krajiny a dochovaného kulturniho dédictvi, tak rozvoje vsSech slozek a funkci
v uzemi.

UP svym fesenim vytvaii predpoklady pro vystavbu — vymezuje plochy bydleni, rekreace,
plochy pro ob¢anskou vybavenost, pro dopravni a technickou infrastrukturu. UP zaroveii
vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi — stanovuje komplexni feSeni tcelného
vyuZiti a prostorové uspotraddani uzemi. Pro vystavbu jsou stanoveny podminky zastavby
s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz, napf. minimalni vyméra pozemki, pocet
objektli na jednotlivé lokality zastavitelnych ploch, odstupy staveb nebo sklon stiech.

UP svym fesenim koordinuje vefejné i soukromé zajmy na rozvoj uzemi. Vefejné zajmy jsou
reprezentovany napf. vymezenim vyznamnych krajinnych prvkd nebo prvki USES.
Soukromé z4ajmy na rozvoj Uzemi spocivaji piredevSim ve vymezeni lokalit ur¢enych pro
individudlni bydleni a rekreaci. ReSeni UP reagovalo na stanoviska dotéenych organii, ktera
héjila ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpisi.

Strana 25




UP stanovil podminky ochrany urbanistickych, kulturnich i pfirodnich hodnot. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny tak, aby vhodné navazovaly na stavajici objekty. UP zaroveii chrani
krajinu jako podstatnou slozku Zivotniho prostfedi obyvatel, nebot stanovuje ptipustné,
podminéné ptipustné a neptipustné ¢innosti pro tato uzemi.

UP je taktéz v souladu s tkoly tizemniho planovéani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona.
UP stanovil koncepci rozvoje izemi s ohledem na hodnoty a podminky v tzemi. Dale UP
stanovil urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani izemi. Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny podminky zastavby tak, aby byl
zachovan krajinny a sidelni raz.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpistu

Navrh UP byl projednan v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§
50az 53)as §§ 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13
a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi.

K navrhu zadani UP bylo v ramci jeho vefejného vystaveni uplatnéno celkem 14 pozadavkd
dotcenych organil, jedno stanovisko krajského ufadu, jeden podnét sousedni obce a 12
pfipominek pravnickych a fyzickych osob a opravnénych organti ¢i organizaci. Uplatnéné
pozadavky, pfipominky a stanovisko byly pofizovatelem ve spolupriaci s urenym
zastupitelem vyhodnoceny a zapracovany do zadéni, které bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Hradce a pfedano projektantovi.

V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 13 stanovisek dotcenych organt, z toho 10
stanovisek bylo souhlasnych bez poZadavkid. Obec Hradce v rdmci spole¢ného jednani
uplatnila pfipominku. Déle byla v ramci spole¢ného jednani uplatnéna ptfipominka Centra
dopravniho vyzkumu, které fakticky neobsahovala Zadnou pfipominku. Na zéklad€ stanovisek
dotéenych organd a pfipominky obce a naslednych dohodovacich jednani byl po spole¢ném
jednani vypracovan pokyn pofizovatele k piepracovani navrhu UP dle opravnénych
pozadavkl dotéenych organti. Po posouzeni navrhu dle § 51 stavebniho zdkona krajskym
ufadem byl pokyn pofizovatele doplnén o metodickd doporuceni vzesla z uvedeného
posouzeni.

V ramci vetejného projednani bylo uplatnéno 18 namitek vlastnikli pozemki. Dale bylo
v ramci vefejného projednani uplatnéno celkem 9 pfipominek. V navaznosti na § 52
stavebniho zdkona se k uplatnénym nédmitkdm a pfipominkdm vyjadtily téz ptislusné dotcené
orgéany z hlediska jimi hajenych vefejnych zajmu.

V ramci opakovaného vetejného projednani bylo uplatnéno 10 namitek vlastnikii pozemkd.
Dale bylo v ramci opakovaného vetejného projednani uplatnéno celkem 9 ptipominek.
V néavaznosti na §§ 52 a 53 stavebniho zakona se k uplatnénym ndmitkdm a pfipominkam
vyjadtily téz ptislusné dotcené organy z hlediska jimi hajenych vefejnych zajma.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
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Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Hradce dne 17. 6. 2008 pod ¢. usneseni 4/08.

Na zaklad¢ pozadavku zastupitelstva byly stanoveny hlavni zastavitelné plochy a regula¢ni
podminky pro zastavbu.

Do zadani byla zapracovana stanoviska DO, nové zdméry investori na tizemi obce, pribézné
projednavané v zastupitelstvu obce. Navrh t0zemniho planu tyto pozadavky respektuje.
Zejména navrh respektuje pozadavek na nemasivni, rozvolnénou zastavbu vesnického
charakteru.

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi je uzemni plan
v souladu — respektuje predev§im pozadavky ochrany piirody a krajiny.

S pozadavky na ochranu nezastavéného Uizemi je tzemni plan v souladu — respektuje VKP, IP
a systém ekologické stability krajiny.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili izemniho planovani - komplexné dotvaii predpoklady pro
harmonicky rozvoj tzemi. Hlavnim cilem je dosaZeni trvale udrZitelného rozvoje a vyuziti
uzemi. To spociva v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak socidlniho
1 environmentalniho rozvoje ve vyvazeném stavu, jak ochrany pfirody, krajiny a dochovaného
kulturniho dédictvi, tak rozvoje vSech slozek a funkei v tzemi.

Zmeéna C.2 je pofizena s ohledem na jeji rozsah ve zkraceném fizeni.

7. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

Pti zpracovani navrhu byly pouzity tyto podklady:

- Uzemni plan VUC Ceskobudgjovické SRA, Terplan Praha 1984, jeho Zména &.1
- Generel uzemniho systému ekologické stability, ing. Wimmer

- Urbanisticka studie Hradce, UP STUDIO 09/1997

- Priizkumy a rozbory pro UP Hradce (UP STUDIO, 03/2007)

- Zadani pro UP Hradce, MM Ceské Budgjovice, OUPA (06/2008).

Pro Hradce nebyla dosud zpracovdna uzemné planovaci dokumentace. Projedndna byla
Urbanistickd studie, ktera stanovila hlavni koncepci rozvoje obce. Tato studie je vSak jiz
pfekonéna, pocet Zadosti o nové stavebni pozemky roste.

Obec Hradce s jednim katastrdlnim tzemim je s ohledem na svou polohu u krajského mésta
Ceskych Budgjovic, ale v malo zalidnéné krajiné mimo hlavni dopravni tahy, stabilizovanou
malou obci, s pfedpokladem nartiistu ploch pro klidové bydleni a rekreaci.

Obec zaujima rozlohu cca 120 ha, v nadmotské vySce 494 m, jde tedy o polohu dosti vysoko,
v predpoli CHKO Blansky les. Jedna se o typicky zeméd¢€lsko-rekreacni sidlo, které se svymi
cca 50 obyvateli a 17 byty je z nejmenSich na okrese. Spojeni do okolnich obci je pouze po
mistnich komunikacich (Lipi, Vrabce, Homole).
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Reliéf je stridav€é zvinény, uzemi se nachdzi v podhiii Blanského lesa, soucasti
geomorfologického celku Prachaticka hornatina v Sumavském podhiiti. Geologicky podklad
je tvofen skalnim podkladem moldanubického krystalinika, pokryvné utvary tvofi predevsim
biotitické ortoruly. V nivach toki a udolich jsou ¢asté ¢tvrtohorni usazeniny.

Na uzemi obce je evidovano 24 domd, jedna se spise o soubor samot nez kompaktni vesnické
sidlo. Zije zde okolo 40 obyvatel. Na uzemi obce je dale nékolik rekreacnich chatovych
kolonii (63 chat), v rozvoji stabilizovanych, s tendenci vyuziti pro letni bydleni, a byvaly
pionyrsky tabor, ktery Ize uzivat jako rekreacni a sportovni areal.

Dalsi rozvoj se bude opirat pfedevSim o hodnoty krajiny (agroturistika, chalupafstvi,
cykloturistika, projizd’ky na konich, pési turistika, chaty ap.). Roste také zdjem o trvalé
bydleni v hodnotném prostiedi.

Sidlo Hradce lezi v jihozapadni &asti Ceskobudgjovického okresu, mezi silnicemi 11/134 a III/
14319, asi 12 km od Ceskych Budgjovic. Sidlo samo neni obtéZovano nadmérou dopravou.
Tato situace se méni v letnim obdobi, kdy zde roste turisticky ruch.

Zadny prostiedek hromadné piepravy osob nema v obci stanovists. Nejblizi zastavka
autobusové dopravy je vzdalena 2,5 km U Nové Hospody. Hranice katastru obce se dotyka
zelezni¢ni trat’ (C. Bud&jovice — C. Krumlov — K4jov). Zastavka byla ziizena za hranici obce
v nedavné dobé. Resenym tizemim neprochézi Zelezniéni trat.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dllezitd ochrana dochovanych pfirodnich
i kulturnich hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, harmonické krajiné.

Predpokladané diisledky tohoto feSeni nebudou mit zasadni negativni vliv na krajinu ani na
zivotni prostiedi. VyfeSenim dopravy se zvysi obyvatelnost sidla a pfistupnost cil v regionu a
bude mit pozitivni vliv i na moznosti podnikani v obci. VyfeSenim vodniho hospodatstvi
v obci se odstrani hlavni pfekazka pro novou vystavbu.

Regulace nové zastavby se tyka predevsim navrhi novych rodinnych domkl a rekreac¢nich
domkl. Nova zéastavba by méla citlivé navazat na charakter pivodni zastavby obce, vychazet
z méftitka a tvaroslovi stavajicich venkovskych staveni.

Zasadni varianty feSeni nebyly zpracovany, nebot’ variantni feSeni nebylo pozadovano.
Zakladni koncepce vychdzi z projednané urbanistické studie. Byly zvaZovany pouze rGzné
vlivy navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni, vysledné feSeni je kompromisnim
navrhem. Déle bylo posuzovano n€kolik moZnosti feSeni odkanalizovani téchto zon (jedna
COV —dvé COV —vice COV) a moznosti zasobovani vodou.

V obci neni vybudovan vetejny vodovod, obyvatelstvo vyuziva vodu ze studen umisténych
v misté spotieby. Z provedenych odbérii vzorkd vody ze zdroji vyplyva, Ze voda vyhovuje
limitim pro pitnou vodu. Studny jsou vzhledem ke skalnatému nepropustnému podlozi
pomérné méelké a jejich vydatnost je zavisla na srazkach. Kolisava vydatnost v§ak v minulosti
nezpusobila vaznéjsi problémy. Kromé trvale bydlicich obyvatel, ma vlastni studny i vétSina
rekreaénich objekti. Svou studnu ma i détsky tabor (JU C.Budg&jovice). Nejblizsi vefejné
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vodovody, které by Sly eventuelné vyuZit pro Hradce, jsou vodovody v sousednich obcich
Lipi a Vrabc¢e. Napojeni do téchto obci je vsak problematické.

Vypodtena potieba vody pro zastavbu Hradcu — varianta spoleéného zdroje:

Vypocet potieby vody pro bytovy fond:

- obyv. pfevazné v RD.................... 100 obyv. x 120 1/den =12 000 I/den
Potieba pro vody pro rekreaci:

=100 x 150 1/den.......cooueeveieiiiniieieee, = 15000 I/den
Primérna denni potieba vody....  Qp=27 000 l/den = 0,321/s
Max. denni potieba vody............ Qm=Qp.kd =27,0 x 1,5= 40,5 m3/den = 0,47 l/s
Max. hodinova potieba vody..... Qh=Qm.kh=0,47 I/s x 1,8 = 0,85 1/s

V obci neni vybudovan vodovod ani kanalizace, s ohledem na maly pocet obyvatel je toto
feSeno individualné. V rozvojovych lokalitdich je nutno pocitat s feSenim odkanalizovani
podle soucasnych ptedpisi.

Resené tizemi se nachazi v povodi Dehtatského potoka (CHP 1-06-03-006, zapadni polovina
uzemi obce) a Homolského potoka (1-06-01-215, vychodni polovina tzemi obce). Potoky
nemaji vyhlaSena zéaplavovd uzemi a pii rozvodnéni nemaji vliv na zastavbu Hradce.
Problémy pilisobi/mize pasobit natok vody z prilehlych pozemkt pii extrémni oblevé c¢i
pifivalovém desti. Vodu v uzemi zadrZuji pouze jeden stiedné velky a dva malé rybnicky.

S ohledem na pfiméstskou polohu obce v aglomeraci je podle zadani nutno dbat na zachovani
unosného podilu pfirodnich prvka a ploch, zabranit civilizatni exploataci tohoto dosud
rozmanitého uzemi vesnického charakteru. Z toho ditvodu byl navrZzen vétsi podil doprovodné
a izola¢ni zelen¢ a zalesnéni.

Trafostanice v sidle jsou pfipojeny z kmenové linky volnym vedenim 22 kV. V uzemi jsou
Ctyfi stavajici trafostanice 22/0,4 kV oznafené T1 az T4. Ochranna pasma jsou dana zdkonem
a je nutné je respektovat. Kmenova linka méa CasteCnou rezervu vykonu a je schopna
vykonové pozadavky tomu odpovidajici zabezpec€it. Stavajici sekunderni sit’ je provedena
predevsim vrchnim vedenim po betonovych sloupech a stfesnich konzolach. Vyhovuje pro
dnesni zatizeni a je v dobrém technickém stavu. Pro novou zastavbu je tfeba feSit umisténi
novych trafostanic, v obci neni zaveden zemni plyn.

Piijaté feSeni umoziiuje rozvoj obce ve vsech pilifich trvale udrzitelného rozvoje —
ekologickém, ekonomickém i socidlnim.

Zmena ¢.2 nema vliv na koncepci feSeni sidla.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
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Zadani neobsahovalo poZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tizemi. Dotceny
organ ve svém stanovisku neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi UP
na zivotni prostfedi.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako
dotceny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku ze dne 3. srpna 2007 pod ¢.j.
KUJCK 25761/2007/OZZL/2/Sf k navrhu zadani UP uvedl, Ze uvedend UPD nebude mit
vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000). Dale krajsky trad ve svém
stanovisku uvedl, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zmén€ nékterych souvisejicich
zakon (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

ReSeni nenaru$i vyvazeny rozvoj podminek pro Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj
a soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi.

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch

UP piispiva k dosazeni obecné prosp&sného souladu vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji izemi. Nove navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce a jsou
navrzeny tak, aby byly pfednostné vyuZzity proluky mezi souasnou zéastavbou a aby v pifipadé
realizace zastavby v navrzenych zastavitelnych plochach dosSlo k co nejmensimu zasahu
do zeméd¢lského pidniho fondu.

Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni i rekreaci v dosahu
krajského mésta pro nové generace obyvatel. K vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo
pfistupovano s ohledem na kvalitni Zivotni prostfedi, ve kterém se obec nachézi. Navrhované
feSeni novych zastavitelnych ploch by mélo zajistit patfi¢ny rozvoj obce pii zachovani jejiho
charakteristického rdazu. Ochrana rdzu je zajiSténa mj. stanovenim minimalni vymeéry
pozemku a stanoveni poctu objektl ptipustnych v jednotlivych lokalitach. Dale byly v rdmci
UP vymezeny plochy pro potiebnou ob&anskou vybavenost a dopravni a technickou
infrastrukturu.

Zmena €.2 nezvétSuje pocet domu ani obyvatel, pouze zvétSuje plochu soukromych zahrad na
ukor orné pudy.

10. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k pIlnéni funkci lesa

Zemédeélsky pudni fond (ZPF)

Charakteristika reSeného vzemi:

Na tizemi obce (120 ha) je zemédélska ptida zastoupena cca 70-ti procenty, lesni ptidy je cca
20 %, vodni plochy a toky zaujimaji cca 2 % a zbytek tvoii zastavéné plochy a plochy ostatni
(8 %).
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Za zadkladni mapovaci a ocenovaci jednotku se povazuje bonitovana pidné-ekologicka
jednotka (BPEJ).

Prvni ¢islo vyjadiuje klimaticky region, druh¢ a tfeti stanovi ptisluSnost k urcité hlavni ptadni
jednotce, ctvrté a paté Cislo vyjadiuje kombinaci sklonitosti, skeletovitosti, hloubky pudy
a orientace ke svétovym stranam.

Hradce jsou postaveny zejména na hnédych kyselych pidach na zuldch. Vyskytuji se zde
pouze pudy s nejnizsi IV. a V. tfidou ochrany.

Charakteristika klimatického regionu:

kod

symbol oznaceni sucha (dny) |pram. teplota (°C)| roéni ahrn srazek (mm)

5

MT 2 [mirné teply, mirné vihky] 15 az 30 7az8 550-700

Hlavni

pudni jednotky prevazné se vyvskvtujici v blizkosti zastaveného vuzemi a dotéené

navrhem:

32 -

37 -

50 -

64 -

67 -

68 -

hnédé pidy a hnédé puady kyselé na zulach a jim podobnych horninach, lehké,
vétSinou slabé az stfedné Stérkovité s vySSim obsahem hrubsiho pisku, propustné,
sussi, zavislé na srazkach.

mélké hnédé pudy, vétSinou kyselé, na vSech hornindch, lehké, v ornici zpravidla,
sttedn¢ Stérkovité, kamenité, v hloubce 30 cm silné kamenita aZz pevna hornina,
vysusné pudy kromé vlhkych oblasti.

hnédé pudy oglejené a oglejené pidy na zulach, rulach a jinych horninach,
krystalinika, zpravidla stfedné tézké, slabé az sttedné Stérkovité az kamenité, sklon k
docasnému prevlhceni.

glejové pady a oglejené pidy zbazin€lé, avsak zkulturnéné na nivnich uloZeninach,
jilech, slinech atd., stiedné tézké az velmi tézké, ptiznivé pro trvalé travni porosty,
odvodnéné i jako orna ptida.

glejové pudy depresi a rovinnych celkl pii vodnich tocich, stiedné tézké az velmi
tézké, s nepifiznivym vodnim rezimem, pii vodnich tocich zdvislé na hladiné toku-
ptevazné TTP.

glejové pudy zraselin€lé a glejové puady uzkych depresi a svahid, obvykle lemujici
mensi vodni toky, stfedné¢ tézké az velmi tézké, s nepfiznivym vodnim rezimem-
pievazné TPP.

Dopliujici charakteristiky:

01-  uplndrovina azr. 0-30, vSesm. exp., bez skeletu az sl. sk., hluboka az stf. hl.
04-  Uplné rovina az rovina 0-3°, viesm. exp., stf. skeletovitd, hluboké az stf. hl.
11-  mirny sklon 3-70, vSesm. expozice, bez skeletu az sl. sk., hluboka az stt. hl.
14-  mirny sklon 3—70, vSesmerna expozice, stt. skeletovita, hluboka az sti. hl.

16- mirny sklon 3-7°, viesmérna expozice, sttedné skeletovita, melka
46-  sti. sklon 7-129, jih, stfedné skeletovitd, mélka
54- stf. sklon 7-129, sever, stf. skeletovita, hluboka az stf. hl.

Investice do pudy

Vétsina zemédelské plidy je meliorovana soustavnou trubni drendzi v jizni ¢asti obce. Tyto

zé4sahy

do vodniho rezimu byly provedeny zejména v roce 1985.
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Objekty zem. prvovyroby a komunikace
Typicky zemédé€lsky areal se na izemi obce nevyskytuje. K obhospodafovani okolnich
pozemki vyuzivaji zeméd¢lci asfaltovych krajskych a zemédélskych ucelovych komunikaci.

Bilance predpokladaného odnéti ZPF

V sidle jsou navrzeny piedeviim plochy pro bydleni. Cast ploch pro bydleni bude pievedena
z orné pudy ¢i louky na zahrady. Veskeré zabory pudy, vcetné ploch pro ozelenéni, jsou
na pudach IV. a V. tfidy ochrany a jsou z pohledu ochrany ZPF pfijatelné. Navrh novych
objektl je feSen zejména v prolukdch mezi samotami a v navaznosti na stavajici zastavbu
a komunikace.

Navrhem nevznikaji zbytkové, obtizn€é obdélavatelné plochy ZPF, systém zemédé€lskych
ucelovych komunikaci ani melioraci neni narusen.

Podrobnéjsi idaje o navrzeném ovlivnéni ZPF jsou v ptilozenych tabulkach.

Celkové je navrhem dotceno 20,34 ha zemédélské piidy, z toho 2,34 ha je urceno pro
ozelenéni (zvySeni ekologické stability), 0,20 ha pro vodni plochy.

Zbyvajicich 17,85 ha nalezi dotéenym plocham ZPF pro vystavbu. Z toho u 1,32 ha se
jedna o prestavbu v zastavéném uizemi, takZe nové zabrané plochy jsou 16,53 ha.

Skutecné trvalé zabory ZPF budou ve skute¢nosti o min. 50% nizsi, nebot’ napt. pti vystavbé
RD dochézi ke zménam kultury na zahrady a sady — navrhuji se velké uZitkové zahrady
(velikosti pozemkl jsou navrzeny min. 1000 - 2500 m2).

Pro rozvoj bydleni je nidvrhem tizemniho planu vymezeno 12,46 ha ploch zemédélské
pudy, a to IV. a V. tfidy ochrany. Pro zrizeni zahrad a sadii je vymezeno 2,49 ha
zemédélské pudy, pro rekreaci 1,05 ha — upravuje se takto:

Zmenou €.2 se zvetSuje zabor orné pudy v lokalité¢ 1 o 0,20 ha, a to ve IV. a V. tfid¢ ochrany
(0,10 a 0,10 ha). Pro rozvoj bydleni je tak vymezeno celkem 12,66 ha zeméd¢€lské pudy.
Celkem je navrhem UP dot&eno 20,54 ha zemédélské pidy.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Lesy jsou jednim z nejdilezitéjSich zdroji Zivota na zemi. Povrchova plocha lesnich porostt
je az 25 krat vEtsi, nez plocha pozemki s nizkym porostem. To mé téZ protipovodnovy vliv.
Jedna se o obnovitelny zdroj, se kterym je vSak nutno trvale udrzitelné¢ hospodafit.
Ekonomicko produkéni funkce musi byt v rovnovadze s krajinotvornou, ochranou pudy
a vodnich zdroj, ochranou ovzdusi, zachovanim Utoc¢ist pro mnoho rostlin a Zivocicht,
rekreacni a odpocinkovou funkci pro ¢lovéka apod.
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Vyhodnoceni pozemkii uréenych pro funkci lesa je zpracovano podle zékona CR ¢&. 289/1995
Sb. o lesich v platném znéni. V feSeném tzemi je lesni ptida tvofena zejména lesem v lokalité
Pod Robolovym kopcem. Jedna se o hospodatské lesy.

Na uzemi obce (120 ha) je lesni pidy 13 %, zemé&délské pudy je cca 70 %, vodni plochy
a toky zaujimaji cca 2 % a zbytek tvofi zastavéné plochy a plochy ostatni (15 %).

Clenita krajina v okoli sidla nabizi fadu moznosti k zalesnéni nebo k vysadbé doprovodné
zelené.

Do 50-ti m ochranného pasma lesa zasahuji zejména stavajici chatové osady v severozapadni
¢asti obce.

Mezi okrajem lesnich pozemkil a novymi stavbami, a to i u ploch ur¢enych pro rekreaci a u
ploch ob¢anského vybaveni, je nutno ponechat volny prostor min. 20 m. Plochy v blizkosti
lesa je mozné fesit i parkovym ozelenénim, vysadbou ovocnych sadli nebo prirodnich porostii.
Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa se nachdzi navrzené lokality €. 1, 3, 5, 8, 12, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29 a 32.

V ochranném pasmu lesa Ize situovat funk¢ni plochy zastavitelného tizemi za ptredpokladu, ze
pted realizaci veskeré vystavby, kterd se dotkne 50-ti metrového ochranného pasma PUPFL,
je nutno zazadat ptislusny orgén statni spravy lest o souhlas s umisténim stavby v ochranném
pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikit PUPFL, které mohou mit vliv
na vyuziti ploch zasahujicich do ochranného pasma PUPFL.

Je navrzen zabor plochy lesa v jediné lokalite, a to pro smiSené obytné plochy €.32 (rodinna
farma). Zabor bude max. do vyméry 400 m2.
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11. Rozhodnuti o0 namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti o namitkach

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu UP Hradce, které se konalo dne
13. 8. 2009, bylo pisemn¢ uplatnéno 18 namitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zékona.

1. Manzelé Haskovi, Lidicka 723/132, 370 07 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Namitka k navrhu izemniho planu obce Hradce

V zékonem stanovené lhtté podavam jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1136/1 v k.u. Hradce
u Homol nasledujici namitku:

Do textové casti, kap. plochy bydleni v RD (6 b) ustanoveni ptipustného, neptipustného, popf.
podminéné piipustného vyuziti....), poZaduji za vétou:

rpennnes s vyjimkou v lokalité ¢. 15 min. 1000 m2, v lokalité ¢. 19 min. 1500 m2, s maximalnim
poctem 4 hlavnich objektl v kazdé lokalit&* doplnit text (s toleranci cca —20 m2).

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla projedndna na dohodovacim jednani dne 26. 8. 2010, svolaném ohledné
vyhodnoceni namitek podanych v ramci vefejného projedndni. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, Ze text v kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s urenim ptevazujiciho ucelu vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni
ptipustného, neptipustného, popt. podminéné ptipustného vyuziti, pro funkéni typ ploch ,,I —
plochy bydleni — v RD*“ a Il — plochy smiSené obytné*, v odstavci ,,Podminky zastavby*
bude pfeformulovan takto: Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD (v plochach smiSenych
obytnych doplnéno jesté ,,nebo jednu rekreacni chalupu®) v zastavéném uzemi
a na stavajicich parcelach bude min. 1 000 m?, s toleranci 20 m?. Vymeéra pozemkii
v zastavitelnych plochach 1 — 31 je stanovena v tabulce , Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce . Uvedena tabulka se stane soucasti textové &asti UP.

V ramci opakovaného vefejného projednani bylo v radmci uplatnénych namitek upozornéno
na nejasnost tohoto textu, proto bylo na jednani dne 5. 10. 2010 dohodnuto, Ze pfedmétny text
bude pireformulovan takto: Minimdalni vymeéra pozemkii v zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby ¢. 1 — 32 je stanovena v tabulce Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce, kap. 3, s toleranci 20 m?. Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD
(v plochach smiSenych obytnych doplnéno jesté¢ ,,nebo jednu rekreacni chalupu )
v zastavéném uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

2. Jan §Vejkar, V. Volfa 13, 370 05 Ceské Budéjovice
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Text namitky:

Véc: Namitka k navrhu izemniho planu HRADCE

Jako vlastnik pozemku parc. €. 1113/8, v katastralnim uzemi Hradce u Homol, poddvam
nasledujici namitku.

Muj pozemek je soucasti navrhované plochy €. 20, pro kterou je urc¢ena podminka k provéieni
uzemni studie. Ma nadmitka spoc¢iva ve zruseni této podminky.

Jako pfilohu této zadosti pfikladam kopie jednotlivych rozhodnuti a vyjadieni, tykajici se
infrastruktury, inzenyrskych siti a hlavné neni problém dopravniho napojeni. Na zaklad¢
téchto rozhodnuti a vyjadfeni dokladuji, Ze je mozno po schvaleni izemniho planu Hradce,
zahajit stavebni (izemni) fizeni bez nutnosti zpracovani a provérovani tohoto uzemi uzemni
studii.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Na dohodovacim jednani dne 26. 8. 2009, svolaném ohledné vyhodnoceni ndmitek podanych
v ramci vefejného projednani, bylo dohodnuto, ze od zadméru pofizeni tizemni studie
na pozemku parc. ¢. 1113/8 bude ustoupeno. Upusténi od povinnosti zpracovani Uzemni
studie na predmétném pozemku vyrazné nenarusi urbanistickou koncepci rozvoje obce, nebot’
se jedna o pozemek, ktery je dopravné i technicky jednozna¢né napojen a neni tieba pro n¢j
stanovovat dal§i podrobnéjsi regulativa. Plocha, jejiz soucasti je pfedmétny pozemek, je jiz
dostateéné zregulovana pomoci zavaznych regulativ piimo v textové &asti UP Hradce.
Na jednani dne 5. 10. 2010 bylo upifesnéno, ze lokalita ¢. 20, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, bude rozdélena na dvé ¢asti — 20A a 20B, a to z divodu upusténi od povinnosti
zpracovani izemni studie na ¢asti této lokality. VySe uvedeny pozemek se stane soucasti
lokality 20B.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

3. Marcela Schmidtmayerova, Libor Schmidtmayer, Kr&inova 8, 370 11 Ceské
Budéjovice

Text namitky:

Véc: Namitky k Navrhu tizemniho planu Hradce

1) Jsme vlastniky pozemku 1136/5 v obci Hradce. Predmétny pozemek je soucasti lokality
¢. 14 — PI. Dle textové ¢asti Navrhu uzemniho planu — kap. 6 Stanoveni podminek... je
v podminkach uvedena minimalni velikost pozemku pro vystavbu 1 RD 2 500 m2 a odstupy
od hranice pozemku minimaln€ 10 m. Na zakladé€ téchto podminek, i pfesto, Ze nds pozemek
je k zastavbé 1 RD Uzemnim planem uréen, nelze stavbu uskuteénit. Pozadujeme proto
podminku 2 500 m? zménit pro na§ pozemek na 1 000 m2, jak je uvedeno pro lokalitu 15
a zrusit odstupy od hranic pozemku 10 m, tak aby mohla byt na naSem pozemku stavba RD
realizovana.
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2) Dale jsme vlastniky pozemku 1136/14 v obci Hradce. Tento pozemek je na Navrhu
uzemniho planu Hradce zakreslen pod oznacenim ,,Plochy vetejnych prostranstvi — vefejna
zelen®. S touto klasifikaci nesouhlasime a poZadujeme zatazeni tohoto pozemku jako ,,Plochy
bydleni — zahrady a sady*.

Rozhodnuti:
Néamitce se ¢astecné vyhovuje v bodé €. 1.
Namitka se zamita v bode¢ ¢. 2.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projedndn na dohodovacim jednédni dne 26. 8. 2010, svolaném ohledné
vyhodnoceni namitek podanych v ramci vefejného projedndni. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, Ze text v kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s urenim ptevazujiciho ucelu vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni
ptipustného, neptipustného, popt. podminéné ptipustného vyuziti, pro funkéni typ ploch ,,I —
plochy bydleni — v RD* a ,,III — plochy smiSené obytné*, v odstavci ,,Podminky zastavby*
bude pfeformulovan takto: Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD (v plochach smiSené
obytné doplnéno jeste ,, nebo jednu rekreacni chalupu*) v zastaveném vzemi a na stavajicich
parcelach bude min. 1 000 m2, s toleranci 20 m2. Vyméra pozemkii v zastavitelnych plochdch
1 — 31 je stanovena v tabulce ,, Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce "
Uvedena tabulka se stane soucasti textové ¢asti UP.

V ramci opakovaného vefejného projednani bylo v rdmci uplatnénych namitek upozornéno
na nejasnost tohoto textu, proto bylo na jednani dne 5. 10. 2010 dohodnuto, Ze pfedmétny text
bude pireformulovan takto: Minimdalni vymeéra pozemkii v zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby ¢. 1 — 32 je stanovena v tabulce Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce, kap. 3, s toleranci 20 m?. Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD
(v plochach smiSenych obytnych doplnéno jesté¢ ,,nebo jednu rekreacni chalupu)
v zastavéném uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?.

Na dohodovacim jednani dne 29. 10. 2010 bylo dohodnuto, Ze lokalita €. 14, jejiz soucasti je
pozemek parc. ¢. 1136/5, bude rozdélena na dvé ¢asti, 14A a 14B. Predmétny pozemek se
stane soucasti ¢asti 14B, s minimalni vymérou pozemka 1200 m2.

Na vyse uvedeném dohodovacim jednani dne 26. 8. 2010 bylo dale dohodnuto, ze v kapitole
,0. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti s urenim
prevazujiciho ucelu vyuziti...*, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni piipustného, neptipustného,
popf. podminéné ptipustného vyuziti, pro funkéni typ ploch ,,I — plochy bydleni — v RD*
a ,,III — plochy smiSené obytné“, v odstavci ,,Podminky zastavby* budou upraveny odstupy
od hranice pozemk takto: odstupy od hranice pozemkit min. 10 m se stanovuji pro rozvojové

lokality ¢. 1, 3, 4, 16, 18, 20 a 21.

Bod ¢. 2 namitky byl v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona projednan na dohodovacim
jednani dne 23. 10. 2010 s pfislusnymi dotéenymi organy. Z tohoto jednani vyplynulo, Ze
pozemek parc. &. 1136/14 nelze zafadit do navrhu UP do ,,ploch bydleni — zahrady a sady*.
Pozemek je soucasti vyznamného krajinného prvku — biocentra ¢. 2 a biotopu ¢. 102a, které je
nutné respektovat. Vyskytuji se zde zvlasté€ chranéné druhy rostlin.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
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Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

4. Jan Dudak, Hradce 4, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Namitka k navrhu izemniho planu Hradce

Jako vlastnik pozemku p.¢. 3255/4 v k.. Hradce podavam nasledujici namitku:

M) pozemek je navrZzen jako plochy pfirodni — doprovodnd zelen. Vic¢i tomuto navrhu
podavam namitku a navrhuji zménu funkéniho vyuziti na plochy rekreace — viz oznacena Cast.
Jako dal$i namitku poZaduji vést stezku pro pési a cyklisty na hranici naSeho pozemku.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V rdmci projednavani této namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s patficnymi dotéenymi
organy dne 23. 10. 2009 nebyla k této namitce uplatnéna zadna nesouhlasné stanoviska, proto
bude pozemek parc. €. 3255/4 zatazen jako ,plochy rekreace“. Do kap. ,,6. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu
vyuziti...“ budou pfidany plochy rekreace, pro které bude definovano pfipustné a nepiipustné
vyuziti a podminky zastavby. Trasa vedeni pé&si a turistické cesty bude vedena na hranici
pozemku parc. €. 3255/4.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

5. Jan Vorel, Vyvarka 347, 373 41 Hluboka nad VItavou
Text namitky:

Véc: Néamitka proti nadvrhu izemniho planu

Timto podavdm namitku ve véci nezaneseni parcely ¢. 1113/6, vyméra 3542 m?2, katastralni
uzemi Hradce u Homol, 641596, do tizemniho planu jako plochu bydleni — RD. Jelikoz jsem
zadal o zaneseni této parcely, nebylo mi vyhovéno. Proto Zdddm znovu o zaneseni této parcely
do uzemniho planu jako plochu k bydleni — RD.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Néamitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na predmétném jednani dotcené organy
uplatnily nesouhlasna stanoviska, proto pozemek parc. ¢. 1113/6 nebude zatazen do navrhu
UP jako plocha bydleni — v RD, a to z téchto diivodi:
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Pozemek parc. €. 1113/6 z casti zasahuje do ochranného pasma lesa. Jednd se také
o meliorovanou plochu. K pozemku je problematické vyieSeni dopravniho napojeni, dopravni
nepojeni pres les neni vhodné. Lokalita neni vhodnd k zastavbé i z hlediska celkové
infrastruktury v obci.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

6. Pavel Honner, Hradce 16, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Némitky k ndvrhu tzemniho planu obce Hradce

Jsem vlastnikem nemovitosti v obci Hradce dle pfiloZzeného vypisu z evidence nemovitosti

a uplatiiyji tyto ndmitky proti navrhu tzemniho planu obce Hradce.

1. Na parcele 1106/1 (3150, 3134, 3133) je zakreslena plocha pro bydleni — zahrady a sady.
Zadam o zménu na plochu pro bydleni — v RD nebo plochu smiSenou obytnou. Tato
plocha je téZce vyuzitelna pro péstovani zemédelskych plodin a myslim, ze je vhodna pro
pfipadnou stavbu RD.

2. Na parcele 1098/1 (3177) je zakreslena plocha zemédglska — travni fond. Zaddm o zménu
na plochu pro bydleni — zahrady a sady. Tato plocha je vedle patefni komunikace
prochazejici obci, ale vzhledem k probihajici trase vysokého napéti ji neni mozno vyuzit
pro stavbu. Proto bych ji rdd vyuzil jako zahradu.

3. Na parcelach 1092/1 (3169) a 1091 (3131) jsou zakresleny plochy zemédélské — travni
fond. Z4ddm o zménu na plochu smiSenou obytnou. Tyto plochy plynule navazuji
na rodinné domy v lokalité Hradce — samoty a jsou pfistupné z ptijezdové cesty.

4. Na parcelach 1096 (3172) a 1095 (3171) jsou zakresleny plochy zemé&délské — travni
fond. Zadam o zménu na plochy smiSené obytné. Tyto plochy jsou vedle péteini
komunikace prochézejici obci a nedaleko Zelezni¢ni zastavky. Proto Zaddam o umoZnéni
vystavby 2 RD.

5. Na parcelach 1095, 1096, 1091 je vedena trasa vysokého napéti zakoncena
transformatorem na parcele 1091. Tato trasa je pro mne zcela nepfijatelnd a nemohu s ni
souhlasit z divodu ochranného pasma. Proto navrhuji vystavbu transformatoru v trase
soucasného vedeni vysokého napéti na parcele 1098/1 a propojeni provést po vyse
uvedenych parcelach zemnim kabelem nizkého napéti.

6. 'V koncepci dopravni infrastruktury je navrzena uprava komunikaci na Sitku minimalné
8 metrl. S timto navrhem zasadné nesouhlasim, nebot’ je jak z ekonomického tak
z technického hlediska zcela nesmyslny. Dosavadni komunikace zcela vyhovuji potiebé
a vzhledem k tomu, Ze se nepldnuje Zadné masivni rozSifeni obce, budou stacit
i v dohledné budoucnosti. Komunikace planovanych rozmérti by pouze pftitdhly provoz
nakladni dopravy a zintenzivnily provoz osobni dopravy naSi obci jen projizdgjici.
Vzhledem k tomu, Ze by se piipadné rozsiteni tykalo i mych pozemkt, prohlasuji, ze
k tomuto tcelu je neposkytnu.

Rozhodnuti:
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Néamitce se vyhovuje v bod¢ €. 2 a ¢aste¢né v bodech ¢. 1,3 a 5.
Namitka se zamita v bodech €. 4 a 6.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na predmétném jednani bylo
dohodnuto, Ze &ast pozemku parc. & 1106/1 bude zafazena do navrhu UP jako plochy bydleni
— v RD s podminkou zastavby max. jednim rodinnym domem.

Bod ¢. 2 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na predmétném jednani bylo
dohodnuto, ze pozemek parc. &. 1098/1 bude zafazen do navrhu UP jako plochy bydleni —
zahrady a sady.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s pfisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, ze pozemky parc. ¢. 1091 (PK 3171) a 1092/1 (PK 3172) Ize ¢aste¢né zaradit jako
plochy smisené obytné. Namitce nelze vyhovét v celém rozsahu, protoze pozemky jsou
Castecné¢ dotCeny vyznamnym krajinnym prvkem — biokoridorem €. 4 (v jizni Casti),
ochrannym pasmem lesa, jedna se také o meliorované plochy. Lokalita neni vhodna
k zastavbé ani z hlediska krajinného razu.

Bod ¢. 4 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s prislusSnymi
dotcenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na pfedmétném jednani dotcené
organy uplatnily nesouhlasna stanoviska, proto pozemky parc. ¢. 1095 (PK 3172) a 1096 (PK
3171) nebudou zafazeny do navrhu UP jako plochy smiSené obytné. Dotéené pozemky
z velké casti zasahuji do ochranného pasma lesa. Jedna se také o meliorované plochy.
Pozemky nejsou vhodné k zastavbé ani z hlediska celkového krajinného razu.

Bod ¢. 5 namitky byl projedndn na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009, kde bylo
dohodnuto, ze ndmitce lze vyhovét Castecné. Vybudovani venkovni trafostanice 22/04 kV
s venkovni pfipojkou VN v lokalit¢ Samoty je podminkou pro navrhovanou vystavbu. Tato
trafostanice je nutnd i1 pro soucasny stav. Trasa vysokého napéti bude posunuta tak, aby
zabirala co nejmén¢ volnych ploch, tzn. co nejblize ke stavajici piijezdové komunikaci.
Problematika vedeni trasy vysokého napéti byla na zékladé¢ namitek uplatnénych v ramci
opakovaného vetejného projednani znovu projedndna na dohodovacim jednani za ucasti
dotcenych organli dne 1. 9. 2010. Na tomto jedndni bylo dohodnuto, Ze vedeni VN bude
navrzeno jesté blize komunikaci, ale tak, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do lesa.

Bod ¢&. 6: Sitka komunikaci byla projednana s pfislusnymi dotéenymi organy na jednani dne
9. 3. 2009, které bylo svoldno v ramci pozadavku vzneseného jiz na spolecném jednani
o navrhu UP. Z pfedmétného jednani vyplynulo, Ze mistni komunikace musi spliiovat
pozadavky dopravnich norem a pozadavky na vetejna prostranstvi dle zakona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich a stavebniho zdkona vcetné provadécich vyhlasek a dodrZzeni odstupovanych
vzdalenosti v ndvaznosti na zédkon ¢. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich. Rozsiteni
mistnich komunikaci jsou v UP navrZzena jako vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemku a stavbam vyvlastnit. Tyto VPS jsou vyznaceny ve vykresu vefejné prospesnych
staveb a dale jsou uvedeny v kapitole ,,7. Vymezeni vetfejné prospésnych staveb, vetfejné
prospésnych opatteni...*.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

7. Vaclav Biezina, Dana B¥ezinova, Bezdrevska 1015/12, 370 11 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Véc: namitka k navrhu UP HRADCE.

Pozadujeme zahrnout pozemek parcelni ¢islo 1088 v k.. 641596 Hradce u Homol do plochy
pro bydleni v rodinnych domech.

Pozemek se nachazi v soucasné zastavéném tizemi obce, hrani¢i a je pristupny z obsluzné
komunikace v obci.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Némitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s pfisluSnymi dot€enymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na predmétném jednani uplatnil dotéeny
organ ochrany lesa nesouhlasné stanovisko k zatazeni pozemku parc. &. 1088 do navrhu UP
jako plochu bydleni — v RD, protoze pfedmétny pozemek je cely dotcen ochrannym pasmem
lesa.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

8. Ing. Pavel Kopp, Machova ulice 16, 370 01 Ceské Bud&jovice

Text namitky:

Néavrh uzemniho planu HRADCE.

Ptipominky, doporuceni a ndvrhy majitele chaty ¢. 6, pozemku 1144/1 a k tomu pfilehlych

parcel - vie dle VL 59 jako podklad pro ptipravu na vefejné projednavani Uzemniho planu

dne 13. 8. 2009.

Po prostudovani ptedlozenych vykresi a privodni textové ¢asti Navrhu tizemniho planu

sidelniho utvaru Hradce si dovoluji vyslovit a pfednést nasledujici pfipominky a nazory:

1. Zasadn¢ nesouhlasim se zakresem néavrhu a néaslednou legalizaci Sikmé tucelové
a zem&délské cesty pres nasi louku 1144/1, protoze se jedna o celistvou parcelu 1144/1
zapsanou a zakreslenou v katastru nemovitosti. - Pro pfistup a pfijezd k této parcele bylo
zakonnym zplsobem ziizeno, proplaceno a v katastru nemovitosti zaneseno pravo vécného
bifemene na parcele 3206/3 respektive 1145, to jest na cesté¢ podél Strnadd zahrady 1147
a dale na parcele 3260/2 respektive 1141 jakoz i na parcele 3235/2 respektive 1160
a na parcele 3237/2 respektive 1149.
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Naopak nikde, ani ve vykresech stavajicim stavu, ani v ndvrhu izemniho planu (!) neni
zakreslena existujici, pIn€ pouzivana a jiz dlouha 1éta funkéni zpevnéna pristupova cesta
k détskému taboru, kterd vede pfes navrhovanou obytnou plochu oznafenou c¢islem 13.
na parcele 1136/17. Tato silni¢ni komunikace slouzi i pro pravidelny odvoz fekalii
ze socialniho zatfizeni tohoto tabora a byla by tak i nejvhodnéj$im piijezdem pro ptistup
k zemédé€lskym pozemkim pod tdborem.

Parcela 1144/1 ma sice celkovou vyméru 3.921 m?2, ale pod zahradou je otestovana
(Hydropriizkum C. Budg&jovice - posudek ¢. 072814 RNDr. Homolka) $achtova kopana
studna, pro kterou vyZadujeme dodrZeni ochranné plochy vodniho zdroje o vyméfe cca
450 m2, takze zapadni, uzitecnd ¢ast parcely 1144/1 obnasi asi 3.000 m2, coz zhruba
odpovida doporucované ploSe minimalné 2.500 m2? pro vystavbu jednoho rodinného
domku. Tuto plochu prosim zakreslit v kategorii plocha smiSena obytna, a to pro jeden
izolovany RD (v budoucnu pro ¢lena vlastni rodiny), a to v krajinném razu a se zahradou.
Pristup k oplocené chaté¢ 1144/3 se zahradou 1144/5 atd. bude feSen formou vlastniho
vécného bfemene, to jest bez vetejné komunikace.

Zatim nezavlastnéna, ale obdé¢lavana pevna lu¢ni plocha pod détskym taborem, které
pracovné fikame ,,bficho pod pionyrakem®, je byvalou ¢asti parcely 3209/2 nebo dnes ¢asti
parcely 1132/1 o vymeéte 3.050 m2, je vyrazné ohraniCena chatkami détského tdbora
a vodoteci s pevnym biehem. Tato plocha by neméla byt souasti biokoridoru, protozZe je
vegetacn¢ zcela odlisna od svého okoli a navice vyrazné nad néj vystupuje.

. Neni jasné, pro¢ severni c¢ast détského tabora, kde stoji skutecny a nefalSovany les, ktery

v prirodnim realu naprosto k nerozeznani navazuje na lesni plochu 1137/4, ale tuto svoji
skutecnou vymeérou n€kolikanasobné piesahuje, pro¢ tento les neni zakreslen jako lesni
plocha, kdyz to vzdy i ve starém plivodnim katastru obce Vrabce jako les zakresleno
a vedeno bylo.

Kanalizac¢ni Cistirna by neméla byt uprostied obce, ale na nejniz§im misté v lokalité ,,Pod
Robolovym kopcem®, to jest i pod chatovou oblasti, aby i tato plocha s velikym poctem
uzivateld, mohla byt téZ gravitaéné napojena na COV.

Vseobecna pripominka ¢i dotaz:

7.

Jisté by asi bylo dobré a prospésné, kdyby pro kazdou nové vymezovanou a oc¢islovanou
plochu byla pfiblizné stanovena jeji vymeéra, tudiz maximalné mozny pocet rodinnych
domkt, které se tam vejdou. Také snad konkretizovat zpusob dalSiho vyuziti t& dané
plochy, aby nevzniknul mylny dojem, Ze tfeba vSude musi byt vyrobni a opravarenské
objekty, hospodaiské stavby, penziony atd. Nezni¢te prosim Hradce pfehusténou intenzivni
zastavbou nejriiznéjSich tcelovych objektid! Na Hradcich snad staci penzion maximalné
jen jeden a nikoliv na kazdé z osmi navrzenych ploch.

Namatkové piiklad:

Plocha XY: vyméra cca 3.500 m2 Vyuziti: plocha smiSena obytna, tudiz na této plose mize
byt maximalné jeden RD, ale minimalné€ ve vzdalenosti 10 m od komunikace a 20 m od lesa
na parcelach .... atd. Zadny vyrobni, hospodaisky a opravarensky podnik nebo penzion.

Rozhodnuti:
Néamitce se vyhovuje v bodé €. 1.
Némitka se zamita v bode¢ ¢. 3.

Strana 41



Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednan na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009. Na tomto jednani
bylo dohodnuto, e komunikace navrzena na pozemku parc. ¢. 1144/1 bude z navrhu UP
vypusténa.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na pfedmétném jednani dotéené
organy uplatnily nesouhlasnd stanoviska, proto pozemek parc. ¢. 1144/1 nebude zatazen
do navrhu UP jako plocha smigena obytna. Pozemek je dotéen vyznamnym krajinnym prvkem
— biokoridorem €. 3 (z jiZni ¢4sti) a interakénim prvkem €. 7 (ze severni ¢asti), které je nutné
respektovat.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

Vyhodnoceni pfipominek
K bodu €. 2: Pozemek parc. €. 1136/17 neni dle katastru nemovitosti veden jako komunikace,

ale jako trvaly travni porost. Projektant navrhuje nové funkéni vyuziti ploch a neznamena to,
ze musi respektovat stav, ktery neni v katastru zanesen.

K bodu ¢. 4: Biokoridor uvedeny v pfipomince je ve skutecnosti lokalnim biocentrem ¢. 2,
ktery je soucasti uizemniho systému ekologické stability a ktery je nutné respektovat. Jedna se
o vyznamny krajinny prvek, jehoz ¢ast je navrzena k zatazeni do zvlast¢ chranénych uzemi
(jako pfirodni pamétka), s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin dle zdkona €. 114/1992
Sb. o ochrané ptirody a krajiny.

K bodu €. 5: K pfipomince zékresu lesni plochy lze konstatovat, Ze uzemni plan zohlediuje
souCasny stav a je zpracovan mj. na podklad¢ udaji z katastru nemovitosti. Pro parc. ¢.
1137/1 — severni cast détského tdbora je v katastru nemovitosti veden zpisob vyuZiti jako
sportovisté a rekreacni plocha. Funk¢ni vyuziti tohoto pozemku navrzené v uzemnim planu je
definovano jako plochy rekreace, ve kterych je pfipustné umistovat mj. stavby, plochy
a zafizeni pro hromadnou 1 individualni rekreaci a sport nebo stavby obcanského vybaveni
s vazbou na sport nebo hromadnou rekreaci. To odpovida souasnému vyuziti, tedy vyuZiti
jako détsky tabor.

K bodu & 6: Problematika umisténi COV byla feSena na dohodovacich jednanich dne
19. 11. 2009 a dne 25. 8. 2010, a to na zéklad¢ né€kolika nadmitek uplatnénych v ramci
vefejného projednani i v ramci opakovaného vefejného projednani. Z predmétnych jednani
vyplyva nasledujici:

Dle posouzeni terénni konfigurace a pfistupnosti se lokalita pro umisténi COV, ktera byla
projektantem navrzena v navrhu UP, jevi jako nejvhodn&jsi, a to i z hlediska napojeni
na vodni tok. Umistnéni pod Robolovym kopcem, jak je navrZzeno v pfipomince, znamena
dotceni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa. Les je vyznamny krajinny prvek, ktery je
chranén zdkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a zdkonem ¢. 289/1995 Sb.
o lesich. V ramci navazujicich ¥izeni bude vymezeno ochranné pasmo COV. COV je v UP
navrzena jako vefejné prospéSnd stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
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K bodu &. 7: Souéasti navrhu UP je pro nové lokality i stanoveni minimélni vyméry pozemku
véetné navrhu umisténi maximalniho poctu rodinnych domu. Funkéni vyuziti danych lokalit
je graficky znazornéno v grafické Gasti izemniho planu. V kap. 6. UP jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s urCenim pievazujiciho ucelu
vyuziti, pfipustného, nepfipustného, poptipadé¢ podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch
a dale jsou zde stanoveny také podminky prostorového uspotfadani. Uvedené piipustné,
nepiipustné, popf. podminéné piipustné vyuziti pro jednotlivé funkce je vyctem mozného
vyuziti ur¢ité lokality, vlastni feSeni jiz konkrétnich staveb je pak pfedmétem tizemniho nebo
stavebniho fizeni na stavebnim ufadu.

9. Jaroslav Vorel, Hradce 3, 370 01 Ceské Budéjovice

Text ndmitky:

Véc: Néamitka proti nadvrhu izemniho planu

Timto podavam namitku ve véci nezaneseni parcel ¢. 3229 vyméra 1457 m? a ¢. 3235/1
vymeéra 15046 m? katastralni uzemi Hradce u Homol do izemniho planu jako plochu bydleni
— RD. M¢ Zadosti nebylo vyhovéno, proto znovu Zadam o zaneseni téchto parcel do izemniho
planu jako plochy bydleni — RD.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani dotené organy uplatnily
nesouhlasna stanoviska, proto pozemky parc. ¢. 3229 a 3235/1 nebudou zatazeny do navrhu
UP jako plochy bydleni — v RD, a to z téchto diivodii: Pozemky parc. &. 3229 a 3235/1 jsou
dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem — biotopem ¢. 103 a interak¢nim prvkem ¢. 6, které je
nutné respektovat.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

10. Jan a Miloslava Jindrovi, K Doli¢ku 17, 370 06 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Véc: ptipominka k uzemnimu planu

Jako majitelé pozemku 1136/9, 1137/5 v k.a. 641596 Hradce u Homol, mame piipominku
k novému uzemnimu planu vyse citované obce. Tento pozemek je ze dvou tietin uréen
na bydleni a jedna tietina oznadena jako zelena plocha. Zadame proto, aby cely pozemek byl
v novém uUzemnim planu zanesen jako plocha na bydleni, nebot’ zde v budoucnu chceme
postavit dva rodinné domky.

Rozhodnuti:
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Namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Néamitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani dotené organy uplatnily
nesouhlasna stanoviska, proto pozemky parc. ¢. 1136/9 a 1137/5 nemohou byt v celém
rozsahu zatazeny do navrhu UP jako plochy bydleni, a to z nize uvedenych divodi:

Pozemky parc. ¢. 1136/9 a 1137/5 jsou dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem — biocentrem
¢. 2 a biotopem ¢. 102a, které je nutné respektovat. Vyskytuji se zde zvlasté chranéné druhy
rostlin.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

11. Ji¥i a MiluSe Prochéazkovi, V. Volfa 1, 370 05 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Namitky proti ndvrhu tzemniho planu Hradce
Namitajici:

Jifi Prochazka, V. Volfa 1, 370 05 Ceské Bud¢jovice,
Miluse Prochazkova, V.Volfa 1, 370 05 Ceské Bud¢jovice,
(vlastnici pozemkd parc. €. 1136/4 a 1136/15 v SIM)

dale jen ,,namitajici‘.

Namitajici vznasi namitky proti navrhu uzemniho planu Hradce (déle jen ,,navrh*) ohledné
nize uvedenych skutec¢nosti:

1) V navrhu Uzemniho planu Hradce je deklarovano 2.500 m?2 jako minimalni rozmér
pozemku, na kterém muze stat rodinny diim (viz. kapitola 6b) navrhu). Predmétny pozemek
parc. €. 1136/4 zapsany na LV €. 914 pro k.u. Hradce u Homol o rozméru 1.324 m? nespliiuje
tuto zakladni podminku, pficemz pozemkiim na sousedni plose bydleni ¢. 15 byla v navrhu
udélena vyjimka, kde minimalni plocha pro stavbu rodinného domku je 1.000 m2.

Namitajici upozornuji, ze na izemi obce jsou postaveny rodinné domy na parcelach o rozloze
1 mensi nez 1.000 m2.

Namitajici zadaji o ud¢€leni stejné vyjimky jako pro lokalitu ¢. 15, tedy min. plochu pro
vystavbu rodinného domku 1.000 m2.

2) Ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v § 25 odst. 2 je
stanoveno, ze ,,Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt
mens$i nez 7 m a jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkt nesmi byt mensi nez 2 m.
Ve zvlast stisnénych uzemnich podminkach miize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy
snizena az na 4 m, pokud v zddném z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti;
v takovém piipad€ se odstavec 4 nepouzije.*

Pozadavek odstupu od hranice pozemku 10 m v ndvrhu izemniho planu Hradce je dle naseho
nazoru pfedimenzovany a realné brani zastavbeé na parc. €. 1136/4 zapsané na LV ¢. 914 pro
k.u. Hradce u Homol (a de facto i vSem pozemkim, kde vzdalenost mezi protilehlymi
hranicemi pozemku nepiesahuje cca 30 m délky).
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Jako dal$i argument proti pozadavku odstupu od hranice pozemku min. 10 m namitajici
uvadeji fakt, ze v okolni zastavbé a na mnoha mistech obce tyto odstupy dodrzeny nejsou.
Vzhledem k tomu, Ze v lokalité €. 14 a 15 jiz zbyvaji pouze 3 nezastavéné parcely, je uvedeny
pozadavek na odstup dle ndzoru namitajicich nadbyte¢ny.

Namitajici Zadaji o zohlednéni vySe uvedenych argumentii a pfizplisobeni pozadovaného
odstupu situaci, kdy je pfedmétnd parc. ¢. 1136/4 umisténa v zastavbovém izemi a namitajici
maji v umyslu na této parcele postavit rodinny dim.

Plocha 14, na které je tato parcela umisténa, je v navrhu deklarovana jako prestavbova plocha
— navrh plochy pro bydleni — v RD. Za stavajici situace a podminek v navrhu ale
na predmétné parcele rodinny diim postavit nelze.

Urbanisticka studie Hradce, UP STUDIO 09/1997 uvadi na pfedmétné parcele vystavbu
rodinného domu. Vzhledem k tomu, ze parcela je jiz nékolik let povazovana za parcelu
vhodnou pro vystavbu rodinného domu, namitajici vynaloZili na pfipravu realizace vystavby
rodinného domu jiz nemalé investice, a znemoznénim vystavby by tak namitajicim vznikla
znacnd finan¢ni Skoda.

Namitajici poukazuji i na skuteCnost, ze jesté pred vydanim navrhu izemniho planu Hradce
odeslali doporuc¢eny dopis ze dne 29. 8. 2008 Ing. arch. Stanislavu Kovéfi, Stavebnimu Gfadu
a Obecnimu ufadu Hradce s zadosti zaneseni moznosti vystavby na parc. ¢. 1136/4, avSak
k tomuto dopisu namitajici neobdrZeli Zadné stanovisko.

3) Namitajici protestuji proti zaclenéni pozemku parc. ¢. 1136/15 do plochy zeméd¢lské —
travniho fondu. Dle nazoru namitajicich dochédzi v¢lenénim pozemku do travniho fondu
k vyraznému omezeni mozného vyuziti pozemku. Namitajici si jsou védomi skutecnosti, ze
pfedmétny pozemek sousedi s pozemkem VKP, ptirodni pamétkou, ale vzhledem k tomu, Ze
napi. pozemek parc. ¢. 1132/4 (umisténi taktéz v tésném sousedstvi pozemku VKP, ptirodni
pamatka) do plochy zemédélské — travniho fondu zalenén neni, citi se namitajici omezeni
ve svych pravech.

Namitajici Zadaji o sdéleni postupu a kritérii, podle kterych je pozemek zatazen do plochy
zemédé@lské — travniho fondu a zadaji o vyjmuti pozemku parc. ¢. 1136/15 z plochy
zemédélské — travniho fondu.

4) Namitajici zasadné nesouhlasi se zaclenénim pozemku parc. ¢. 1136/15 do plochy
vefejného prostranstvi — vetfejna zelenl. Takovy statut pozemku umoznuje komukoli vstupovat
na tuto parcelu bez omezeni a je tim zcela znemoznén ucel soukromého vlastnictvi pozemku
namitajicimi. Pozemek parc. €. 1136/15 byl v dob¢ koupé (rok 1993) soucasti pozemku parc.
¢. 1136/4, v priibéhu ¢asu byl oddélen, nicméné namitajici méli a stale maji v imyslu oba tyto
pozemky vcelku uzivat za soukromymi ucely.

Mezi pozemkem parc. ¢ 1136/4 a pozemkem parc. ¢. 1136/15 je veden navrh vetejné
prospésnych staveb, ktery tyto dva pfedmétné pozemky rozdéluje a znemoznuje tak pokojné
uzivani pozemku parc. ¢. 1136/15 namitajicimi — jeho fadnymi vlastniky. Namitajici dale
upozoriiuji, Ze trasa vetejné prospéSnych staveb zasahuje do pozemku parc. €. 1136/4, ktery je
uréen jako plocha pro bydleni — v RD, ¢imz je naruSeno soukromé vlastnictvi a pokojné
uzivani této parcely namitajicimi. Navrhovatelé timto Z4daji o zménu trasy navrhu vetejné
prospésnych staveb a o vyjmuti pozemku parc. ¢. 1136/15 z plochy vetejného prostranstvi —
vetejné zelené.

5) Dale namitajici vznaSeji nasledujici dotaz: Je ptfipustné na predmétném pozemku parc. €.
1136/15 postavit napi. dfevénou stavbu pro zahradni nafini a pro zahradni plodiny
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o rozmérech cca 25 m2. Z udaji uvedenych v kapitole 6b) navrhu nevyplyvaji Zadné
relevantni informace, které by vzneseny dotaz a jemu podobné piipady oziejmovaly.
Namitajici zadaji o vyjasnéni a specifikaci povolenych a nepovolenych staveb.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje v bod¢ €. 2 a ¢aste¢né v bod¢ €. 1.
Namitka se zamita v bodech ¢. 3 a 4.

Oditivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednadn na dohodovacim jednani dne 26. 8. 2010, svolaném ohledné
vyhodnoceni namitek podanych v ramci vetfejného projedndni. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, ze text v kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti s urenim pifevazujiciho Gcelu vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni
pripustného, neptipustného, popi. podminéné ptipustného vyuziti“, pro funkéni typ ploch ,,I —
plochy bydleni — v RD* a Il — plochy smiSené obytné*, v odstavci ,,Podminky zéastavby*
bude pteformulovan takto: Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD (v plochach smisené
obytné doplnéno jesté ,, nebo jednu rekreacni chalupu®) v zastavéném vzemi a na stavajicich
parceldach bude min. 1 000 m?, s toleranci 20 m?. Vyméra pozemkui v zastavitelnych plochdch
1 — 31 je stanovena v tabulce , Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce*.
Uvedena tabulka se stane soudésti textové Gasti UP.

V ramci opakovaného vetfejného projednani bylo v ramci uplatnénych namitek upozornéno
na nejasnost tohoto textu, proto bylo na jednani dne 5. 10. 2010 dohodnuto, ze pfedmétny text
bude pifeformulovan takto: Minimalni vyméra pozemku v zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby ¢. 1 — 32 je stanovena v tabulce Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce, kap. 3, s toleranci 20 m?. Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD
(v plochach smisenych obytnych doplnéno jesté ,,nebo jednu rekreacni chalupu*)
Vv zastaveném uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?.

Na dohodovacim jednani dne 29. 10. 2010 bylo dohodnuto, ze lokalita ¢. 14, jejiz soucasti je
pozemek parc. ¢. 1136/4, bude rozdélena na dvé ¢asti, 14A a 14B. Predmétny pozemek se
stane soucasti ¢asti 14B, s minimalni vymérou pozemka 1200 m2.

Bod ¢. 2 namitky byl projednan na dohodovacim jedndni dne 26. 8. 2010 a bylo dohodnuto,
ze v kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s urcenim pifevazujiciho ucelu vyuziti“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni piipustného,
nepiipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti“, pro funkéni typ ploch ,,I — plochy
bydleni — v RD* a Il — plochy smiSené obytné“, v odstavci ,,Podminky zastavby* budou
upraveny odstupy od hranice pozemki takto: odstupy od hranice pozemkii min. 10 m se
stanovuji pro rozvojové lokality ¢. 1, 3, 4, 16, 18, 20 a 21.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s ptislusnymi
dotcenymi organy na dohodovacim jedndni dne 23. 10. 2009. Pozemek parc. ¢. 1136/15 je
dotéen vyznamnym krajinnym prvkem — biocentrem €. 2 a biotopem ¢. 102a, které je nutné
respektovat. Vyskytuji se zde zv1asté€ chranéné druhy rostlin. Tomu odpovida i funkéni vyuziti
navrzené v UP — pozemek je souéasti prvka USES.

Bod ¢. 4 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Pozemek parc. ¢. 1136/15 je
dotcen vyznamnym krajinnym prvkem — biocentrem €. 2 a biotopem ¢. 102a, které je nutné
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respektovat. Vyskytuji se zde zv1asté chranéné druhy rostlin. Tomu odpovida i funkéni vyuziti
navrzené v UP — pozemek je souéasti prvka USES.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

Vyhodnoceni pfipominky:
K bodu &. 5: V kap. 6. UP jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti, s urCenim ptevazujicitho ucelu vyuziti, ptipustného, nepiipustného, popiipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a déale jsou zde stanoveny podminky
prostorového usporadani. Uvedené piipustné, neptipustné, popi. podminéné piipustné vyuziti
pro jednotlivé funkce je vyctem moZzného vyuziti urcité lokality, vlastni feSeni jiZ konkrétnich
staveb je pak predmétem uzemniho nebo stavebniho fizeni na stavebnim tradu.

12. Vladimir Rottner, Plana 69, 370 01 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Véc: Namitky/Ptipominky proti navrhu UP Hradce

Jako majitel pozemku ¢. 1073/3 (KN), 1074 (KN), 1075/1 (KN), 1075/2 (KN) a 3107/1 (ZE),
3107/2 (ZE), 3165 (ZE), 3167 (ZE), 3168 (ZE) poddvam niZze uvedené namitky proti ndvrhu
UP Hradce.

1. Cesta ptes pozemek ¢. 1049/1 (KN), resp. 3107/2 (ZE)

V jedné z variant vykresti k UP Hradce je vyznadena cesta pres pozemek &. 1049/1 (KN).
Jelikoz ptes pozemek ¢. 1049/1 Zadnd cesta nevede, a ani tento pozemek nebyl nikdy
vyuzivan pro prijezd/prichod, pozaduji odstranéni vyznadeni cesty ze viech vykresa UP
Hradce.

Domnivam se, ze UP nema fesit ptistupy na jednotlivé parcely, a jelikoZ se toto nefesi ani
v ostatnich &astech UP obce Hradce, povazuji sviij pozadavek za opravnény.

2. Vedeni vysokého napéti pres pozemky ¢. 1091 (KN) a 1096 (KN)

V navrhu UP Hradce je poéitino s vedenim vysokého napéti k tzv. ,,.Samotam*, a to odbockou
ze soucasného vedeni vysokého napéti az k trafostanici T6. Pozaduji timto zménu navrhu, a to
tak, aby byla maximaln€ vyuzita soucasnd trasa nizkonapétového vedeni do lokality Samoty.
Dle mého nazoru odporuje soucasny navrh bodu 3a) uzemniho planu, ve kterém je
definovano.

,Urbanisticka koncepce sidla je zalozena predevsim na téchto hodnotach:

-dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet’)*

3. Zména funkéni plochy ,,zemédélské — travni fond* na funkéni plochu ,,smiSenou obytnou*
na ¢asti pozemka ¢. 1091 (KN) a €. 1092 (KN)

S ohledem na rozvétvenou rodinu, bych chtél zachovat moznost vyuzit k bydleni pozemky
v lokalité ,,Samoty*. Jedna se o pozemky pfiléhajici k piijezdové komunikaci do této lokality
— viz pfilohy. Navrhuji proto zménu funkéni plochy ,,zemédélské — travni fond* na funkéni
plochu ,,smiSenou obytnou* na casti pozemka €. 1091 (KN) a ¢. 1092 (KN), tak jak je
zakresleno v piiloze 1. Domnivam se, Ze pii dodrzeni minimalni velikosti pozemku 2.500 m?
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a veskerych pozadavkl na charakter zastavby (bude déno regulacnim planem) nedojde touto
zménou uzemniho planu k naruSeni charakteru dané lokality.

4. Zména polohy funkéni plochy ,,Vodni a hospodatské™ €. 24 na pozemku 1049/1

Vzhledem ke spadovym pomérim v dané lokalité, a také k pozici pramenisté na pozemku
1049/1 (KN), navrhuji pfesunuti polohy vodni plochy dle niZe uvedeni skici. A to 1. na misto
byvalého rybnika a nebo 2. na misto moktadu, ktery vznikd pod pramenistém. Soucasné
umisténi je na vyvySeném miste.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje v bod¢ €. 1 a ¢asteéné v bodech €. 2 a 3.
Namitka se zamita v bod¢ ¢. 4.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednan na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009. Na tomto jednani
bylo dohodnuto, e komunikace navrzena na pozemku parc. ¢&. 1049/1 bude z navrhu UP
vypusténa.

Bod ¢. 2 namitky byl projedndn na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009, kde bylo
dohodnuto, ze namitce Ize vyhovét castecné. Vybudovani venkovni trafostanice 22/04 kV
s venkovni pfipojkou VN v lokalit¢ Samoty je podminkou pro navrhovanou vystavbu. Tato
trafostanice je nutnd i pro soucasny stav. Trasa vysokého napéti bude posunuta tak, aby
zabirala co nejméné volnych ploch, tzn. co nejblize ke stavajici ptijezdové komunikaci.
Problematika vedeni trasy vysokého napéti byla na zdkladé namitek uplatnénych v ramci
opakovaného vefejného projednani znovu projednana na dohodovacim jednani za ucasti
dotéenych organd dne 1. 9. 2010. Na tomto jednani bylo dohodnuto, Zze vedeni VN bude
navrzeno jesté blize komunikaci, ale tak, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do lesa.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s prislusSnymi
dotCenymi organy na dohodovacim jedndni dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, ze ¢asti pozemkii parc. ¢. 1091 a 1092 lze zatadit jako plochy smiSené obytné
pouze CasteCné. Namitce nelze vyhovét v celém rozsahu, protoZe pozemky jsou Castecné
dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem — biokoridorem ¢. 4 (v jizni ¢asti), ochrannym
pasmem lesa, jedna se také o meliorované plochy. Lokalita neni vhodnad k zastavbé ani
z hlediska krajinného razu.

Bod ¢. 4 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, Ze namitku tykajici se pfesunuti vodni plochy nelze respektovat. Jedna se
o vyznamny krajinny prvek — biotop ¢. 107, ktery je nutné respektovat.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

13. Ing. Jiti Homolka, Hradce 20, 370 01 Ceské Bud&jovice
Text namitky:
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Véc: Namitka proti navrhu izemniho planu obce Hradce

Pozaduji zaélenit do UP obce Hradce pozemky vyznatené na kopii katastralni mapy jako
pozemky pro zastavbu rodinnymi domy. PoZaduji rozsifit zastavitelné tzemi dle ptiloZzené
Uzemni studie HRADCE — SAMOTY, kterou vypracoval Ing. arch. Zdengk Urbanec.
Pozemky ve zjednodusené evidenci, vlastnici pozemkd, ¢isla parcel a vymeéra:

Vlastnik pozemk: Ing. Jifi Homolka, Hradce 20, 370 01 C. Bud¢jovice,

Vlastimila Janovska, Pekarenska 5, 370 10 C. Bud¢jovice,

Razena Homolkova, Hradce 20, 370 01 C. Bud¢jovice,

Pozemky:

310972 2542 m2,
3114, 5755 m2,
3115 3537 m?,
3119. i, 6381 m2

Vzhledem k tomu, Z¢ mé pavodni Zadosti bylo vyhovéno &asteéné a do navrhu UP nebyl
zaclenén ,,nejvhodnéjsi* pozemek (suché a vyvySené misto — proluka mezi lesy), podavam
tuto namitku, a zaroven zaddm o rozsifeni zastavitelného uzemi dle ndvrhu zpracovaného
v pfiloZené tzemni studii.

Ochranné pasmo lesa bylo snizeno na 20 m  viz. ,Stanovisko k uzemné planovaci
dokumentaci vydané odborem ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské
Budé¢jovice ze dne 20. 11. 2008 (kopie stanoviska je soucasti uzemni studie).

Vyse uvedené pozemky jsou uvedeny na listu vlastnictvi ¢. 539, k.. Hradce u Homol.
Hranice zastavitelného uzemi je vyznacena oranzovou barvou na kopii katastralni mapy.

Rozhodnuti:
Némitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na pfedmétném jednéani bylo dohodnuto,
7e pozemky budou pfi¢lenény do navrhu UP k lokalité &. 21 v rozsahu dle piilohy namitky
(podle uzemni studie) s podminkou zastavby max. dvéma rodinnymi domy.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

14. Ing. Stanislav Anderle, K. Chocholy 1284/4, 370 05 Ceské Budéjovice

Text namitky:

Véc: Namitky proti navrhu UP Hradce

1. Namitka k lokalité 8 — plochy bydleni — zahrady a sady:

rozpor v textu strana 11, Podminky zéstavby, velikost jedné zahrady min. 1 000 m2, stavby
do 50 m2, zastavitelnost do 10%.

Pozaduji uvést stavby do 100 m2.

2. Namitka k lokalité 8:
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Myslenka s rozhlednou v rohu lokality — neni k pozemku cesta (cesta od lokality 8 smérem
vychodnim k samoté U Zajicka neexistuje). Pokud bude n¢kdo rozhlednu stavét a provozovat,
potom si cestu zafidi.
Pozaduji vyznacenou cestu po parcelnim Cisle 1192/2 vynechat z oznafeni ucelovych
a zemédelskych cest.

3. Namitka k lokalité 9:

Plvodné na tomto pozemku byl navrZzen jeden RD. Nyni je navrZena plocha obcanského
vybaveni a vefejné prostranstvi — vefejnad zeleit. Tento navrh nerespektuje umisténi studny
na tomto pozemku a samoziejmé ochranu tohoto vodniho zdroje, ktery je pro zemédélskou
usedlost jediny a také to, ze pfi uvedeném rozsahu nové zastavby v obci se stejné v obci
zadny obchod neuzivi. Navic jako majitel pozemku urcit€¢ na tomto pozemku obcanskou
vybavenost stavét nebudu. Pro obcanskou vybavenost by byla vhodnéjsi lokalita blize chatdm
(naptiklad lokalita 1 nebo 3), kde by ji ¢ekala prosperita alespon v 1été.

Pozaduji uvedenou lokalitu zménit na plochu bydleni v RD.

4. Namitka k umisténi a parkovaci plochy G3 — parkovisté centrum:

Kazdy parkuje na svém pozemku (je to uvedené i v textové &asti UP). Pokud nebude
v lokalit¢ 9 obcanskd vybavenost, neni diivod pro parkovdni na tomto misté, daleko
dilezitéjsi je parkovist¢ u budovy obecniho ufadu. Pokud bude v lokalit¢ 9 obcanska
vybavenost, at’ si parkovani zafidi ten, kdo bude chtit zdkazniky. Pokud je parkovisté
navrzeno z duvodu dalkovych vyhled, potom muze byt vyuzito parkovisté G2 nebo
u lokality 1, kde jsou také dalkové vyhledy.

Pozaduji parkovist¢ G3 na pozemku 1205/3 zrusit.

5. Namitka v lokalité¢ 10 — plocha vetejnych prostranstvi — vetejna zelen:
V tomto misté je vjezd na pozemek 1208/1 a vzhledem ke konfiguraci terénu nelze vjizdét
jinudy. PoZaduji tento pozemek oznacit jako Plochy ptirodni — doprovodna zelen.

6. Namitka k G4 — parkovist¢ jih:
Neni uvedena velikost plochy pro parkovisté. Dle stavajiciho navrhu je plocha velké cca pro
ti1 auta. Pozaduji uvést velikost plochy, protoze se jedna o vyvlastnéni pozemku.

7. Namitka k odstavci 5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerosti:

Na pozemku 1208/1 je evidovano CHLU stavebniho kamene. Je-li toto evidovéano a vznika
omezeni vystavby v této lokalité pozaduji aby v odstavci 5f) bylo uvedeno na konci ,,T€zba je
mozna®. Jinak by evidence loZiska neméla snad ani smysl.

Rozhodnuti:
Némitce se vyhovuje v bodé €. 3,4,5,6a7.
Namitka se zamita v bodech ¢. 1 a 2.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednan na dohodovacim jednani dne 26. 8. 2009. Na tomto jednani
bylo dohodnuto, ze v plochach bydleni — zahrady a sady bude zachovan regulativ stavby
do 50 m2, na zéklad¢ této namitky vSak byl opraven rozpor, a proto byl v kap. ,,6. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu
vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni piipustného, nepiipustného, popt. podminéné
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ptipustného vyuziti“ ve funkénim typu ,,II - plochy bydleni — zahrady a sady* nahrazen text
upravujici zastavitelnost takto: ,, zastavitelnost pozemku do 5 % *.

Bod €. 2 namitky byl projedndn na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009, kde bylo
dohodnuto, ze namitku nelze respektovat. Komunikace navrzena pies pozemek parc. ¢.
1192/2 bude v UP ponechéna z diivodu piistupu okolnich pozemkii a zachovéni priichodnosti
krajiny.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani bylo
dohodnuto, Ze lokalita ¢. 9 bude zménéna na plochu urenou pro bydleni. Vzhledem k poloze
v centru sidelnitho utvaru a vzhledem k blizkosti lomu je vhodnéj$i moznost vyuziti
smiSené¢ho Gzemi neZ Cisté plochy bydleni v RD. Plocha bude proto oznacena jako ,,plochy
smiSené obytné* s tim, Ze v tomto funk¢énim typu je pfipustnd vystavba rodinného domu.

Bod ¢. 4 namitky byl projednan na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009. Na tomto jednani
bylo dohodnuto, Ze navrzena veiejné prospésna stavba G3 — parkovaci plocha bude pfesunuta
z pozemku parc. &. 1205/3 na &ast pozemku parc. &. 1164/1, na plochu, ktera je v UP navrzena
jako plocha obc¢anského vybaveni.

Bod €. 5 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotenymi organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Dotéené organy neuplatnily
nesouhlasné stanoviska, proto bylo dohodnuto, Ze lokalita ¢. 10 bude oznacena jako plochy
pfirodni.

Bod ¢. 6 namitky byl projedndn na dohodovacim jednani dne 19. 11. 2009, kde bylo
dohodnuto, ze do kap. ,,7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné¢ prospesnych
opatfeni...“, k vefejné prospéSnym stavbam ,,G — odstavné a parkovaci plochy* bude doplnén
pocet parkovacich mist.

Bod ¢. 7 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi orgéany. Jak vyplyva ze stanoviska Ministerstva zivotniho prostiedi, odboru vykonu
statni spravy II ze dne 20. 11. 2009, chranéné loZiskové tizemi (CHLU) v k. . Hradce
na lozisku stavebniho kamene bylo stanoveno rozhodnutim Okresniho narodniho vyboru
Ceské Budgjovice &.j. Vyst.1162/75 Ko ze dne 2. 6. 1975. Lozisko bylo nasledné vytézeno,
ale nebyl na ném stanoven dobyvaci prostor, nebylo také rozhodnuto o tom, Ze je vhodné pro
potieby a rozvoj narodniho hospodafstvi. Na takto stanovené chranéné loZiskové Uzemi se
proto nevztahuje pfechodné ustanoveni podle § 43 odst. 3 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisi, a proto také neni
chranénym loziskovym uzemim ve smyslu horniho zékona. Ministerstvo zZivotniho prostiedi,
odbor vykonu statni spravy II dale ve svém stanovisku uvedlo, Ze budou uc¢inény potiebné
kroky k tomu, aby chranéné loziskové uzemi Hradce jiz nebylo v evidenci a mapach
loZiskové ochrany. Dne 26. 11. 2009 poZadalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu
statni spravy II Ceskou geologickou sluzbu — GEOFOND o vyjmuti CHLU Hradce
z evidence CHLU.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.
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15. Pavel Vorel, Kostelni 1289/2, 370 04 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Zména uzemniho planu obce Hradce
Zadam timto o zafazeni pozemkovych parcel 1113/7, 1132/6 a 1132/7, které jsou v mém
vlastnictvi, do izemniho planu obce Hradce jako parcelu stavebni.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani dotené organy uplatnily
nesouhlasna stanoviska, proto pozemky parc. ¢. 1113/7, 1132/6 a 1132/7 nebudou zatazeny do
navrhu UP jako pozemky uréené pro vystavbu, a to z nize uvedenych diivodi:

Pozemky parc. ¢. 1113/7, 1132/6 a 1132/7 z ¢asti zasahuji do ochranného pasma lesa a jedna
se také o meliorované plochy. K pozemkim je problematické vyteSeni dopravniho napojent,
dopravni nepojeni pres les neni vhodné. Lokalita neni vhodna k zéastavbé i z hlediska celkové
infrastruktury v obci.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

16. Jan Dudak, Hradce 4, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Namitka k navrhu izemniho planu Hradce

Jako vlastnik pozemkd p.¢. 1156, 1178/3 v k.0. Hradce podavam nasledujici namitku:

Muj pozemek je navrzen jako plochy pfirodni — doprovodnéd zelen. VU¢i tomuto névrhu
podavam namitku a navrhuji zménu funkéniho vyuziti na plochy rekreace (¢i bydleni) — viz
oznacena Cast.

Rozhodnuti:
Némitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V ramci projednavani této namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona s patfi¢énymi dotéenymi
organy dne 23. 10. 2009 nebyla k této namitce uplatnéna zaddna nesouhlasnd stanoviska.
Pozemky parc. ¢. 1156 a 1178/3 budou zatazeny jako ,,plochy rekreace®. Do kap. ,,6.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ur¢enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti...“ budou ptidany plochy rekreace, pro které bude definovano piipustné
a neptipustné vyuZiti a podminky zéastavby.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
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Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

17. Veronika Kotyzova, Holubov 242, 382 03 Holubov
Text namitky:

Véc: Zadost o zménu navrhu uzemniho planu obce Hradce

I. V souvislosti se stavebnim zamérem na pozemkové parcele KN ¢. 1175/9, trvaly travni
porost, o vyméte 1.200 m2, a pozemkové parcele 1175/10 trvaly travni porost, o vyméte 1.200
m?2 v katastralnim tizemi Hradce u Homol, si Vas dovoluji jako jejich vyluény vlastnik
pozadat o zménu navrhu Uzemniho planu obce Hradce tak, aby byla pfedmétna parcela
zahrnuta do rozvojové plochy bydleni a umoznovala zastavbu rodinnym domem.

II. Jsem piesvédCena, Ze dotcend plocha zéastavbou rodinnym domem bude zapadat
do zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Hradce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového uspotadani, jakoZz i uspofadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury.
Pozemkova parcel KN €. 1175/9, v katastralnim uzemi Hradce u Homol, je jiz nyni zpUsobila
k umisténi stavby pro bydleni, a to postupem podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., Zakon
0 zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), kdyz podle § 188a odst. 1 pism. c)
cit. zdkona mj. plati, Ze na Gzemi obce nebo ¢asti uzemi obce, kterd nema tizemni plan, lze
do doby vydani tzemniho planu, nejpozdéji vsak do 31. prosince 2015, umistovat
v nezastavéném Uzemi stavby pro bydleni na pozemcich, které maji spole¢nou hranici
s pozemky v zastavéném uzemi, které je tvofeno vice nez jednim zastavénym stavebnim
pozemkem. Pozemkem v zastavéném uzemi, se kterym mé milj pozemek spole¢nou hranici,
je pozemek parc. ¢. KN ¢. 1175/8, katastralnim tzemim Hradce u Homol, nebot’ tento
pozemek spliluje kriteria stanovena § 58 odst. 2 pism. a) ve spojeni s § 2 odst. 1 pism. ¢), tj. je
zastavénym stavebnim pozemkem — v tomto piipadé je podle citované normy pozemkovou
parcelou tvoficim souvisly celek s obytnou budovou. Jako takovy je pozemek parc. KN
¢. 1175/8, v katastralnim uzemi Hradce u Homol zahrnovan podle § 58 odst. 2 pism. a)
do zastavéného tzemi, a to 1 tehdy pokud by byl vné intravilanu.

III. K moznosti umisténi stavby se v minulosti rovnéz vyjadiovalo zastupitelstvo obce
Hradce, jehoz pisemné znéni pfikladam. Soucasnid negativni stanoviska, jakoZz i sankce
udélené mi stavebnim uradem byla opfena o dosavadni neplnéni stavebné pravnich podminek
staveb, zejména pak nejasnosti stran moznosti ¢i nemoznosti umisténi stavby na mém
pozemku jsoucim vné intravilanu obce, kterd nemd Gzemni plan, k tomuto viz vys sub II.
Chtéla bych celou véc napravit a uvést, Ze jsem jednala v dobré vife v pravni kontinuitu mé
(tehdy jesté nerozdé€lené) pozemkové parc. KN ¢. 1175/1, resp. dfive pozemek
ve zjednodusené evidenci — parcely plivod. pozemkovy katastr (PK) p.¢. 3227, katastralnim
uzemi Hradce u Homol, vuc¢i které jako celku byla sméfovana souhlasnd stanoviska
zastupitelstva obce Hradce s umisténim stavby. VSechny nynéj$i podminky vyplyvajici
z nového stavu véci vyzadované pravnimi predpisy, dotéenymi organy a rozhodnutimi
piislusnych ufadl se zavazuji nadale fadné€ a vcas plnit, a to osobné.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.
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Oditivodnéni rozhodnuti o ndmitce:
Néamitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na pfedmétném jednani bylo dohodnuto,

7e pozemek parc. & 1175/9 bude zafazen do navrhu UP jako plochy bydleni — v RD
s podminkou zastavby maximalné jednim rodinnym domem.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

18. Jifi a Alena ginoglovi, Hradce 33,370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Namitky k navrhu izemniho planu obce Hradce

Jako vlastnik p.c. 1136/6 a 1136/12 jsme v navrhu Uzemniho planu obce Hradce zjistili, Ze
na parcele ¢. 1136/12 je tato plocha uréena jako vefejné prostranstvi a veiejna zelen a tudiz ne
pro soukromé uZzivani.

K tomuto chceme uvést, ze p.¢. 1136/6 a 1136/12 byly ptivodné jako jedna parcela ¢. 1136/6.
V souvislosti s Uzemnim fizenim kdy jsme si nechavali zménit vyuZiti izemi na zahradu
(n€kdy v roce 1998/99) jsme si museli na popud odboru zivotniho prostiedi 970 m2 parcely
oddélit, udajné jako ochranné pasmo tzv. vyznamného krajinného prvku a nové vznikla
parcela zustala jako trvaly travni porost.

Na p. ¢. 1136/6 jsme v letosSnim roce 2009 zkolaudovali rodinny dim a oba pozemky
vyuzivame jako zahradu, kterou jsme si vlastné vytvofili vlastnimi silami i prostfedky,
protoZe piivodni uzemi zorano a vyuZivano mistnim JZD jako pole. Pfirozenou hranici
na jizni strané pozemku ¢. 1136/12 jsou vysoké kete, vrby a btizy a za témito je uz vlhka
louka, kde je vétSinou roku mokro a chodit se ned4 a tato je tzv. biokoridorem.

Dalsim divodem k zachovani téchto parcel je skute¢nost, ze mistni soukromi zeméd¢lci
chovaji hovézi dobytek a koné a tento jim obcas utece z ohrady a pochopitelné nici zahrady
a proto bychom chtéli p.¢. 1136/6 1 1136/12 oplotit, protoze na predmétném pozemku mame
vysazené ovocné stromy.

Proto davame ptipominku a namitku, aby p.¢. 1136/12 nebyla urcena jako vetejna zelen, ale
jako zahrada uZivana k rodinnému domu.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Némitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s pfisluSnymi dotéenymi
organy na dohodovacim jednani dne 23. 10. 2009. Na tomto jednani dotcené organy uplatnily
nesouhlasna stanoviska, proto pozemek parc. &. 1136/12 nemiize byt zahrnut do navrhu UP
jako plocha umoziujici uzivani jako zahrada. Pozemek 1136/12 je dotéen vyznamnym
krajinnym prvkem — biocentrem €. 2 a biotopem €. 102a, které je nutné respektovat. Vyskytuji
se zde zvlasteé chranéné druhy rostlin.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

V ramci opakovaného veiejného projednani navrhu UP Hradce, konaného dne 2. 6. 2010,
bylo pisemné uplatnéno 10 ndmitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona.

19. Vaclav Barta, Hradce 14, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Podani namitky a zadosti k ndvrhu izemniho planu v Obci Hradce, katastralni uzemi
Hradce u Homol, kde zadam na parcelach ¢. 1122, 1118/4 a 1121/2 (jejich ¢asti), navrhnout
pozemek stavebni pro stavbu malé farmy ve tvaru L nebo U, pfizemni, se zdmérem produkce
ekologického ovoce, vaji¢ek, masa a sena.

Odtivodnéni: V této obci Ziju od narozeni ve velké rodiné na samoté ,,U Zajicka®, jako jeden
ze starSich jsem se ozenil a chci se osamostatnit. V zemédélstvi podnikame tradi¢né nekolik
generaci. K tomuto mistu mam vztah jako rodak, a proto bych chtél v této obci postavit malou
farmu na pozemku, ktery vlastnim a pokracovat v nasi zemédélské produkei.

V soucasné dobé¢ také probihd jednani o piijezdové cesté, tvaru, umisténi a rozméfeni stavby
mezi vlastniky, obci Hradce, p. architektem, zivot. prostt., lesy CR a dalgimi dotéenymi
organy.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V rdmci projednavani této namitky dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s patficnymi dot¢enymi
organy dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010 nebyla k této namitce uplatnéna zadna nesouhlasna
stanoviska. Césti pozemkii parc. ¢. 1122, 1118/4 a 1121/2 budou zafazeny do zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych, s podminkou zéastavby maximalné jednim rodinnym domem.
K lokalité je navrZena piistupova komunikace. Z hlediska ochrany zemé&délského plidniho
fondu se jedna o zabor zeméd¢€lské pudy zarazené do IV. a V. tfidy ochrany. Se zaborem ZPF
vyslovil pfislu§ny dotéeny organ souhlas. Zaroven dojde k zdboru pozemkil urcenych k plnéni
funkce lesa. Rovnéz se zaborem PUPFL vyslovil ptfislusny dotéeny organ souhlas.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

20. Ing. Ji¥i Homolka, Hradce 20, 370 01 Ceské Budé&jovice
Text namitky:

Véc: Namitka proti ndvrhu izemniho planu obce Hradce
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Pozaduji sniZit minimalni vyméru stanovenou v tabulce ,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce®, na strané 5 navrhu UP Hradce pro opakované projednani, pro
¢islo lokality 23, ze stavajici vymeéry 1500 m2 na 1300 m2.
Jsem spoluvlastnikem pozemku 1085/3 (list vlastnictvi ¢. 539, k.u. Hradce u Homol), ktery je
z Casti zalenén do zastavitelné (rozvojové) plochy — cislo lokality 23 (pozemek vyznacen
na kopii katastralni mapy — viz ptiloha). Vzhledem k tomu, ze pozemek ze dvou stran sousedi
s obecnimi cestami a z dal$i strany s lokalitou €. 21, neni mozZné jeho celkovou plochu zvysit
na stanovenych minimalnich 1500 m2. Z vyse uvedeného diivodu pozaduji snizit min. vyméru
pozemku pro lokalitu €. 23 na 1300 m2.
Uvedeny pozemek je evidovany na listu vlastnictvi ¢. 539, k.u. Hradce u Homol, vlastnici
pozemkd, ¢isla parcel a vyméra:
Pozemek: 1085/3 ....... 4949 m?
Vlastnik pozemku: Ing. Jiti Homolka, Hradce 20, 370 01 C. Budé&jovice

Vlastimila Janovsk4, Pekarenské 5, 370 10 C. Budgjovice

Rizena Homolkova, Hradce 20, 370 01 C. Budé¢jovice

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Némitka byla v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zédkona projednana na dohodovacim jednani
dne 29. 9. 2010. Na tomto jednani bylo dohodnuto, Ze minimalni vyméra lokality ¢. 23
nebude sniZena na 1300 m2, a to s ohledem na polohu pozemku a zejména s ohledem
na zachovani krajinného razu v jihovychodni ¢asti sidla Hradce (Samoty).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

21. Marcela Schmidtmayerova, Libor Schmidtmayer, Kréinova 8, 370 11 Ceské
Budéjovice

Text namitky:

Véc: Namitky k Navrhu pro opakované projednani Uzemniho planu Hradce

Jsme vlastniky pozemku 1136/5 v obci Hradce. Pfedmétny pozemek je soucasti lokality ¢. 14
— P1. Dle textové ¢asti Navrhu uzemniho planu — kap. 3 a — koncepce plosného
a prostorového uspotfadani je tato plocha ur¢ena k zastavbé tfemi RD. V tabulce lokalit je
uvedena min. vymeéra 2.000 m?2.

Dale v kapitole 6b — 1. Plochy bydleni — v RD je vSak uvedeno ,,velikost stavebniho pozemku
pro jeden RD v zastavéného uzemi a na stavajicich parcelach bude min. 1000 m2 a nasleduje
odkaz na tabulku v kapitole 3, kde je vyméra dvojndsobnd. Tim je ndm stavba znemoZnéna,
protoze nas pozemek 1136/5 ma vyméru 1252 m2.

PoZadujeme proto udaj o minimalni vyméie v tabulce — kap. 3 — upravit na 1.000 m2. Navic
sousedni plocha 15 ma v tabulce stanovenou minimalni vymeéru také 1.000 m2.
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Rozhodnuti:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona projednana na jedndni dne
29. 9. 2010. Na tomto jednani bylo dohodnuto, Ze s ohledem na stavajici parcelaci bude
lokalita ¢. 14 rozdélena na dvé ¢asti, 14A a 14B. V casti 14A bude min. vymeéra stanovena
na 2500 m? a max. poc¢et RD bude stanoven na 1. V ¢asti 14B bude min. vyméra stanovena
na 1200 m? a max. po¢et RD bude stanoven na 2. Pozemek parc. €. 1136/5 bude soucasti
lokality 14B. V kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti s ur€enim pievazujiciho ucelu vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni pfipustného,
nepiipustného, popt. podminéné¢ ptipustného vyuziti“, v plochach ,,I — plochy bydleni —
v RD* a III — plochy smiSené¢ obytné“ bude pifeformulovan text upravujici velikost
stavebniho pozemku takto: Minimdlni vymera pozemkii v zastavitelnych plochdach
a v plochach prestavby ¢. 1 — 32 je stanovena v tabulce Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce, kap. 3, s toleranci 20 m?. Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD
(v plochach smiSenych obytnych doplnéno jesté¢ ,,nebo jednu rekreacni chalupu )
v zastavéném uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

22. Pavel Honner, Hradce 16, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Némitky k nadvrhu uzemniho planu obce Hradce.

Jsem vlastnikem nemovitosti v obci Hradce dle ptfilozeného vypisu z evidence nemovitosti
a uplatiiyji tyto ndmitky proti navrhu izemniho planu obce Hradce.

1. Na parcelach 1092/1 (3169) a 1091 (3131) jsou zakresleny plochy obytné smisené. Zadam
o jejich rozsifeni na 2500 metrl ¢tverecnich poZadovanych obci Hradce. Tyto plochy plynule
navazuji na rodinné domy v lokalit¢ Hradce — samoty a jsou pfistupné z ptijezdové cesty.

2. Na parcelach 1096 (3172) a 1095 (3171) jsou zakresleny plochy zemé&délské — travni fond.
Z4dam o zménu na plochy pro bydleni — zahrady a sady. Tyto plochy jsou vedle patefni
komunikace prochazejici obci a nedaleko Zelezni¢ni zastavky.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita v bodé ¢. 1 1 v bodé ¢. 2.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 namitky byl projednan dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s pfislusnymi dotéenymi
organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. Na téchto jednanich uplatnily dotcené
organy k této namitce nesouhlasna stanoviska. Pozemky parc. ¢. 1092/1 a 1091 jsou soucasti
lokality ¢. 29 s funkénim vyuzitim plochy smisené obytné. Lokalita ¢. 29 byla vymezena
na zakladé¢ namitky uplatnéné v ramci prvniho vefejného projednani, konaného dne
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13. 9. 2009. Tato namitka byla projedndna s dotcenymi organy a bylo ji vyhovéno pouze
castecne. Vzhledem k tomu, ze nedoslo ke zméné podminek, uplatnily dotcené organy stejna
stanoviska. To znamend, ze lokalitu ¢. 29 nelze rozsifit, protoZze pozemky jsou céastecné
dotéeny vyznamnym krajinnym prvkem — biokoridorem €. 4 a ochrannym pasmem lesa. Jedna
se o meliorované plochy, lokalita neni vhodn4 k zastavbé ani z hlediska krajinného razu.

Bod ¢. 2 namitky byl projednan dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona s pfislusnymi dotéenymi
organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. Na té€chto jednanich uplatnily dotcené
organy nesouhlasna stanoviska k této namitce, proto pozemky parc. ¢. 1095 a 1096 nebudou
zafazeny do ploch bydleni — zahrady a sady. Pozemky z velké ¢asti zasahuji do ochranného
pasma lesa, jednd se o meliorované plochy, lokalita neni vhodnd k zastavbé i z hlediska
celkového krajinného razu.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti o nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

23. Jifi Prochazka, Miluse Prochazkova, V. Volfa 1, 370 05 Ceské Budé&jovice

Text namitky:

Véc: Namitky proti navrhu izemniho planu Hradce (datum vyvéseni 19. 4. 2010)
Namitajici: 1) Jifi Prochézka, V. Volfa 1, 370 05 Ceské Budéjovice
2) Miluse Prochazkova, V. Volfa 1, 370 05 Ceské Budé¢jovice
(vlastnici pozemkd parc. ¢. 1136/4 a 1136/15 v SIM)
dale jen ,,namitajici*
Namitajici vznasi namitky proti navrhu uzemniho planu Hradce (déle jen ,,navrh*) ohledné
nize uvedenych skutec¢nosti:

1. Velikost stavebniho pozemku

V navrhu tzemniho planu Hradce je deklarovana podminka zastavby tykajici se velikosti
stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavéném tzemi a na stavajicich parcelach 1000 m2,
s toleranci 20 m?2 jako minimalni rozmér pozemku, na kterém mutze stat rodinny dim (viz
kapitola 6b) navrhu).

Ve stejném odstavci je ale odkazéno na tabulku ,,Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch
— Hradce*, kde je pro pozemky v lokalité deklarovana velikost pozemku min. 2000 m2.
Predmétny pozemek parc. €. 1136/4 zapsany na LV €. 914 pro k.u. Hradce u Homol o rozméru
1.324 m?2 nespliiuje tuto zakladni podminku.

Plocha 14, na kter¢é je tato parcela umisténa, je v navrhu deklarovana jako prestavbova plocha
—navrh plochy pro bydleni — v RD. Dle tabulky ,,Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch
— Hradce* ale na predmétné parcele rodinny diim postavit nelze.

Namitajici upozoriiuji, Ze na izemi obce jsou postaveny rodinné domy na parcelach o rozloze
i mens$i nez 1000 m2. Velikost stavebni parcely se v soucasné dobé bézné pohybuje o velikost
cca 600 — 800 m?2 a velikost parcely cca 1000 m? je tedy dostate¢né velikd pro stavbu
rodinného domu.

2. Pocet hlavnich objekti pro lokalitu 14
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Namitajici dale upozorniuji na skute€nost, ze v prvnim navrhu uzemniho planu byl maximalni
pocet hlavnich objektt pro kazdou lokalitu stanoven na pocet 4. V tomto druhém navrhu
uzemniho planu je stanoven maximalni pocet hlavnich objektii pro lokalitu ¢islo 14 na pocet
3.

Namitajici se obavaji, Zze v pfipadé€, Ze vlastnici pozemku parc. ¢. 1136/6 umisti na sviij
pozemek jesté 1 rodinny dim (1 rodinny dim je tam jiz vystaven), nebot velikost tohoto
pozemku je dostate¢nd a vlastnici pozemku parc. ¢. 1136/5 umisti na svlij pozemek 1 rodinny
diim, bude tento maximalni pocet jiz vyCerpan a namitajici tim pfijdou o moznost vyuziti
svého pozemku parc. €. 1136/4 pro Ucel, pro ktery jej nabyli.

Pozadavky namitajicich:

Namitajici Zadaji sniZeni minimalni vymeéry pro vystavbu rodinného domu na 1000 m2, kdyz
je predmétnéd parc. ¢. 1136/4 umisténa v zastavbovém uzemi a namitajici maji v umyslu
na této parcele postavit rodinny dim. Dale namitajici zadaji o navraceni ptivodniho poctu
hlavnich objektt na pocet 4.

Navic, nesplnénim poZadavkll namitajicich by doSlo k neoprdvnénému zasahu
do vlastnického prava namitajicich spravnim organem. Vlastnictvi parcely o vyméie 1324 m?2
v zastavitelné ploSe obce pifedpoklada moznost stavby rodinného domu.

Urbanisticka studie Hradce, UP STUDIO 09/1997 uvadi na predmétné parcele vystavbu
rodinného domu. Vzhledem k tomu, ze parcela je jiz n€kolik let povazovana za parcelu
vhodnou pro vystavbu rodinného domu, namitajici vynalozili na pfipravu realizace vystavby
rodinného domu jiZ nemalé investice, a znemoznénim vystavby by tak namitajicim vznikla
zna¢na finan¢ni skoda.

Namitajici poukazuji i na skutecnost, ze jesté pred vydanim navrhu tzemniho planu Hradce
odeslali doporuceny dopis ze dne 29. 8. 2008 Ing. arch. Stanislavu Kovafi, Stavebnimu ufadu
a Obecnimu ufadu Hradce s Zadosti o zaneseni moZnosti vystavby na parc. ¢. 1136/4, avSak
k tomuto dopisu namitajici neobdrzeli Zadné stanovisko.

Rozhodnuti:
Némitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zikona projedndna na jednani dne
29. 9. 2010. Na tomto jednani bylo dohodnuto, Ze s ohledem na stavajici parcelaci bude
lokalita ¢. 14 rozd€lena na dvé casti, 14A a 14B. V Casti 14A bude min. vymeéra stanovena
na 2500 m? a max. poc¢et RD bude stanoven na 1. V ¢asti 14B bude min. vyméra stanovena
na 1200 m2? a max. pocet RD bude stanoven na 2. Pozemek parc. ¢. 1136/4 bude soucasti
lokality 14B. V kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim ptevazujiciho ucelu vyuziti...“, v podkapitole ,,6b) Ustanoveni piipustného,
nepiipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti, v plochach ,I — plochy bydleni —
v RD*“ a III — plochy smiSené obytné“ bude pieformulovan text upravujici velikost
stavebniho pozemku takto: Minimdlni vymeéra pozemkii v zastavitelnych plochdch
a v plochach prestavby ¢. 1 — 32 je stanovena v tabulce Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce, kap. 3, s toleranci 20 m?. Velikost stavebniho pozemku pro jeden RD
(v plochach smiSenych obytnych doplnéno jesté ,,nebo jednu rekreacni chalupu*)
Vv zastaveném uzemi, tzn. na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?.
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Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

24. Pavel Vorel, Kostelni 1289/2, 370 04 Ceské Bud&jovice
Text namitky:

Véc: Zména tzemniho planu Hradce

Zadam timto o zafazeni pozemkovych parcel 1113/7, 1132/6 a 1132/7, které jsou v mém
vlastnictvi, do izemniho planu obce Hradce jako parcelu stavebni.

Némitka:

Na tomto pozemku chci postavit maximalné dva domky. Na mij pozemek pristupové cesty
mam, jelikoz po celé délce mého pozemku je zakreslena obecni cesta.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Némitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s pfisluSnymi dot€enymi
organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. Stejnad namitka byla uplatnéna jiz
v ramci prvniho vefejného projednani, konaného dne 13. 8. 2009, a byla projedndna
s prislusnymi dotcenymi organy dne 23. 10. 2009. Na ptedmétnych jednanich dotéené organy
uplatnily nesouhlasna stanoviska, proto pozemky parc. ¢. 1113/7, 1132/6 a 1132/7 nebudou
zatazeny do navrhu UP jako pozemky uréené pro vystavbu, a to z nize uvedenych davoda:
Pozemky parc. ¢. 1113/7, 1132/6 a 1132/7 z ¢asti zasahuji do ochranného pasma lesa a jedna
se také o meliorované plochy. K pozemkim je problematické vyieseni dopravniho napojeni,
dopravni nepojeni pies les neni vhodné. Lokalita neni vhodna k zastavbé i z hlediska celkové
infrastruktury v obci.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

25. Ing. Pavel Kopp, PaedDr. Zdeiika Koppova
Text namitky:

Véc: Uzemni plan Hradce v katastralnim tizemi Hradce u Homol
Némitka
Na zaklad¢é oznameni o kondni opakovaného vetejného projednavani uizemniho planu Hradce
a vystaveni navrhu poddvame v zakonné 1htité tuto nize uvedenou namitku:
Cistirna odpadnich vod
- Umisténi ¢isticky uprostted obytné obce je nevhodné (v piipadé havarie hrozi zamoteni
okolnich studni).
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- Odpadni voda z Cisticky tece pies nas pozemek €. 1155/1, kde je umisténo napajedlo pro
dobytek. Protoze na pozemku neni jiny zdroj vody, povazujeme umisténi CistiCky nad
napajedlem za nevhodné.

- Vhodngjsi by bylo umistit ¢isticku do jiz navrhované lokality pod Robolovym kopcem,
kde by bylo moZné pfipojit 1 obé chatové osady.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Némitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s pfisluSnymi dot€enymi
organy na jednani dne 25. 8. 2010. Problematika umisténi COV byla feSena také v ramci
prvniho vefejného projednani, konaného dne 13. 8. 2009, kdy byly podany namitky k jejimu
umisténi. Tyto namitky byly projedndny na jedndni, které se konalo dne 19. 11. 2009. Z obou
jednani vyplyva nasledujici:

Dle posouzeni terénni konfigurace a p¥istupnosti se lokalita pro umisténi COV, ktera byla
projektantem navrzena v navrhu UP, jevi jako nejvhodnéjsi, a to i z hlediska napojeni
na vodni tok. Umistnéni pod Robolovym kopcem, jak je navrZzeno v namitce, znamena
dotceni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa. Les je vyznamny krajinny prvek, ktery je
chranén zadkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny a zdkonem ¢. 289/1995 Sb.
o lesich. V ramci navazujicich ¥izeni bude vymezeno ochranné pasmo COV. COV je v UP
navrzena jako vefejn¢ prospé$nd stavba, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Za kvalitu vody vypousténé z COV bude odpovidat provozovatel. Kvalita vody se
musi fidit platnymi pravnimi piedpisy.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o nadmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.

26. Jaroslav Vorel, Hradce 3, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Namitka proti iIzemnimu planu Hradce v katastralnim izemi Hradce u Homol

Podavam namitku proti umisténi ¢istirny odpadnich vod na mém pozemku. S timto umisténim
nesouhlasim, protoze mij dim je umistén na navétrné strané od Cistirny a svilj pozemek
na stavbu Cistirny neprodam.

Rozhodnuti:
Namitka se zamita.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Namitka byla projednana v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona s ptisluSnymi dotéenymi
organy na jednani dne 25. 8. 2010. Problematika umisténi COV byla feSena také v ramci
prvniho vefejného projednani, konaného dne 13. 8. 2009, kdy byly podany namitky k jejimu
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umisténi. Tyto namitky byly projedndny na jednéni, které se konalo dne 19. 11. 2009. Z obou
jednani vyplyva nasledujici:

Dle posouzeni terénni konfigurace a pfistupnosti se lokalita pro umisténi COV, ktera byla
projektantem navrzena v navrhu UP, jevi jako nejvhodn&jsi, a to i z hlediska napojeni
na vodni tok. V ramci navazujicich fizeni bude vymezeno ochranné pasmo COV. COV je
v UP navrzena jako vefejné prosp&ina stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

27. Vladimir Rottner, Plana 69, 370 01 Ceské Budé&jovice

Text namitky:

Véc: Namitky/Pipominky proti navrhu UP Hradce

Jako majitel pozemka €. 1073/3 (KN), 1074 (KN), 1075/1 (KN), 1075/2 (KN) a 3107/1 (ZE),
3107/2 (ZE), 3165 (ZE), 3167 (ZE), 3168 (ZE) podavam nize uvedené namitky proti navrhu
UP Hradce.

1. Cesta ptes pozemek ¢. 1049/1 (KN), resp. 3107/2 (ZE)

V jedné z variant vykresti k UP Hradce je vyznadena cesta pfes pozemek &. 1049/1 (KN).
Jelikoz ptes pozemek €. 1049/1 Zzadna cesta nevede, a ani tento pozemek nebyl nikdy
vyuzivan pro prijjezd/priichod, pozaduji odstranéni vyznaceni cesty ze viech vykresti UP
Hradce.

Pii vefejném projednavani byly pfedstaveny vykresy, které toto naznaceni cesty stéle
obsahovaly.

Domnivam se, ze UP nema fesit pfistupy na jednotlivé parcely, a jelikoz se toto nefesi ani
v ostatnich &astech UP obce Hradce, povazuji sviij pozadavek za opravnény.

2. Vedeni vysokého napéti pies pozemky €. 1091 (KN) a 1096 (KN)

V navrhu UP Hradce je pocitano s vedenim vysokého napéti k tzv. ,,Samotam*, a to odbockou
ze soucasného vedeni vysokého napéti aZ k trafostanici T6. Pozaduji timto zménu navrhu, a to
tak, aby byla maximalné vyuzita soucasna trasa nizkonapétového vedeni do lokality Samoty.
Je mozZné vést vysokonapétové vedeni v izolovanych vodicich nebo v zemi v kabelu. Tato
feSeni maji mens$i ochranné pasmo a vesla by se do aktualni trasy nizkonapétového vedeni.
Dle mého nazoru odporuje soucasny navrh bodu 3a) tGzemniho pladnu, ve kterém je
definovano:

,Urbanisticka koncepce sidla je zalozena pfedevSim na téchto hodnotach:

-dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet’)*

3. Zména funkéni plochy ,,zemédélské — travni fond* na funkéni plochu ,,smiSenou obytnou*
na ¢asti pozemku ¢. 1091 (KN) a ¢. 1092 (KN)

S ohledem na rozvétvenou rodinu, bych chtél zachovat moznost vyuzit k bydleni pozemky
v lokalité ,,Samoty*. Jedna se o pozemky pfiléhajici k ptijezdové komunikaci do této lokality
— viz ptilohy. Navrhuji proto zménu funkéni plochy ,,zemédélské — travni fond* na funkéni

W

plochu ,,smiSenou obytnou“ na ¢asti pozemka ¢. 1091 (KN) a ¢. 1092 (KN), tak jak je
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zakresleno v pfiloze 1. Domnivam se, Ze pii dodrZeni minimalni velikosti pozemku 2.000 m?2
a veskerych pozadavkd na charakter zastavby (bude dano regula¢nim planem) nedojde touto
zménou uzemniho planu k naruSeni charakteru dané lokality.

Zajistén by byl i dostatecna odstup od biokoridoru.

Povazuji v tomto pfipadé dodrZzeni minimalni velikosti pozemku 2000 m?2? za zésadni
podminku pro zachovani charakteru oblasti.

4. Obecné povazuji pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku alespont 2000 m?
z diivodu zachovani charakteru obce za velice dilezity.

Rozhodnuti:
Némitce se vyhovuje v bodech ¢. 1 a 2.
Namitka se zamita v bode¢ ¢. 3.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Bod ¢. 1 této namitky byl uplatnén jiz v rdmci vefejného projedndni konaného dne
13. 8. 2009. Této namitce bylo vyhovéno na zédkladé dohodovaciho jednani dne 19. 11. 2009.
Na tomto jednani bylo dohodnuto, Ze komunikace navrzené na pozemku parc. ¢. 1049/1 bude
z navrhu UP vypusténa. V navrhu pro opakované vefejné projednani zistala tato komunikace
vyznacend v koordinacnim vykresu. Navrzend komunikace bude vypusténa i v tomto vykrese.

Bod ¢. 2 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakon s prislusSnymi
dot¢enymi organy na dohodovacim jednani dne 1. 9. 2010. Problematika vedeni trasy
vysokého napéti byla projednana také dne 19. 11. 2009 na jednani svolaném za uclelem
vyhodnoceni namitek uplatnénych v ramci vetfejného projednani, které se konalo dne
13. 8. 2009. Na jednani dne 19. 11. 2009 bylo dohodnuto nasledujici: Vybudovani venkovni
trafostanice 22/04 kV s venkovni pfipojkou VN v lokalit¢ Samoty je podminkou pro
navrhovanou vystavbu. Tato trafostanice je nutna i pro soucasny stav. Trasa vysokého napéti
bude posunuta tak, aby zabirala co nejméné volnych ploch, tzn. co nejblize ke stavajici
prijezdové komunikaci. V navrhu pro opakované vetejné projednani bylo toto respektovano.
Na jednani dohodovacim jednani dne 1. 9. 2010 bylo déale dohodnuto, ze vedeni VN bude
navrzeno jesté blize komunikaci, ale tak, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do lesa.

Bod ¢. 3 namitky byl projednan v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s piisluSnymi
dotéenymi organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. Stejna namitka byla
uplatnéna jiZ v ramci prvniho vetfejného projednani, konaného dne 13. 8. 2009, a byla
projednana s pfislusSnymi dot¢enymi organy dne 23. 10. 2009. Na téchto jednanich bylo
dohodnuto, ze pozemky parc. €. 1091 a 1092 Ize ¢astecné zatadit jako plochy smiSené obytné,
coz bylo v navrhu UP pro opakované vefejné projednani respektovano. Zbyla ¢ast pozemki
parc. ¢. 1091 a 1092 nelze zatadit do ploch smiSenych obytnych, protoZe pozemky jsou
casteén¢ dotCeny vyznamnym krajinnym prvkem — biokoridorem ¢. 4 (v jizni Casti),
ochrannym pasmem lesa, jedna se také o meliorované plochy. Lokalita neni vhodna
k zastavbé ani z hlediska krajinného razu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani

podat rozklad.
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Vyhodnoceni pfipominky
K bodu ¢. 4: Minimalni vyméra v zastavitelnych plochach je stanovena v kap. ,,3.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené®, v tabulce ,,Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce®.

28. Michaela Klime$ova, Hradce 25, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Véc: Piipominky k vystavbé na izemni ¢asti Samoty obce Hradce, a zvlasté pak na pozemku

¢. 1088 a navrhové oblasti I11.29 (¢asti pozemkt 1092/1, 1091/1) v k.u. Hradce u Homol

Jako vlastnik pozemkt €. 1087, 1089 a 1028/5 vznaSim pfipominky k vystavbé v lokalité

Samoty obce Hradce.

1. Zasobeni pitnou vodou: V lokalité je zasobovani rodinnych usedlosti pitnou vodou feSeno
povrchovymi studnami na pramenech vedoucich k nim z pozemka ¢. 1088 a 1092/1. Toto
zasobovani je dostacujici, nicméné v suchych letnich obdobich mén¢ vydatné.

2. Vyhled, zastinéni: Lokalita Samot je jedinecna svym uspotfadanim a myslim, Ze mohu fici
je poslednim mistem v jiho¢eském kraji s podobnou vzacnou atmosférou, jejiz nedilnou
soucasti je 1 prekrasny vyhled do poli, lest, na Klet a vrch Kluk, odkud jde mimo to
1 jediné jizni slunce. Cela oblast je jinak mezi lesy. Vystavba timto smérem (tedy v oblasti
navrhem oznacené jako III. 29, ¢asti pozemku ¢. 1091/1 a 1092/2) by tak mimo divody
fecené v bod¢ 1. by omezila moZnosti uZivani svych pozemka a komfort bydleni nejen meé
jako vlastnikovi sousedicich pozemk.

3. Komunikace: V tomto bodé¢ bych chtéla pouze poukédzat na stav piistupové komunikace.
Jeji Sife ¢ini cca 2,5 m a ve stavu ze je lze oznacit pouze jako dostatecnou pro stavajici
obyvatele Samot. JiZ svoz komunélniho odpadu a jeji letni a zimni udrzba je komplikovana,
jelikoz vozovka neni dimenzovana na jina nez osobni auta.

4. Velikost stavebnich parcel: Souhlasim s ndvrhem zastupitelstva obce na min. pozemek pro
1 RD (navrhem obce stanovenych parametrl) o velikosti 2500 m2 z divodi uvedenych
v podstaté v bod¢ 2.

5.Meliorace: v pfipadé nové vystavby v ndvrhové c¢asti oznacené jako II1.21 souhlasim
s vystavbou, pokud zménou terénu nedojde v obdobich vyskytu srazek k piesunuti
problému nevsaknuté destové vody — jez za stavajiciho stavu tvofi mokfinu v tomto izemi
—na mé pozemky v rozsahu vétSim nez je stavajici stav.

Zavérem:

Z vySe uvedenych divodi nesouhlasim s vystavbou v lokalit¢ navrhované jako III.29.
A v pripad¢ novovystavby na poz. 1088 (ktery je v intravilanu) tak, aby nebylo naruseno
zasobovani pitnou vodou mého domu, kde pfebyvam se svymi dvéma malymi détmi.

S vystavbou v lokalité I11.21 souhlasim po ptihlédnuti k problému moktiny uvedené v bodé¢ 5.
a vel. parcel v bodé 4.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje v bodech ¢. 1,2 a 5.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Bod ¢. 1 namitky byl projednan dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s pfislusnymi dotéenymi
organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. Na téchto jednanich bylo dohodnuto, ze
do kapitoly ,,4. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani*
a do kapitoly ,,6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s ur¢enim prevazujiciho tcelu vyuziti...“ bude doplnéna podminka, Ze ve vSech navrZzenych
lokalitach je nutné provést pied povolenim vystavby hydrogeologické posouzeni s ohledem
na mozné ovlivnéni §irSiho okoli.

Bod ¢. 2 namitky byl projednan dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona s pfislusnymi dotéenymi
organy na jednanich dne 25. 8. 2010 a dne 1. 9. 2010. V kapitole ,,2. Koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“, v podkapitole ,,2a) Urbanistické a kulturni hodnoty
a podminky jejich ochrany* je mj. uvedeno, ze nesmi byt naruSeny nejcennéj$i pohledy
do krajiny. Umisténi konkrétnich staveb je pfedmétem naslednych fizeni (Gzemniho fizeni,
stavebniho fizeni). Podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona jsou castniky tzemniho
fizeni osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich miZe byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno. V souladu
s § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona je ucastnikem stavebniho fizeni vlastnik
sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muize-li byt jeho vlastnické pravo navrhovanou
stavbou ptimo dotceno.

Bod ¢. 5: Zasakovani srazkovych vod je feSeno v § 20 odst. (5) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi. V tomto ustanoveni je uvedeno, ze stavebni
pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuziti. Zasakovani srazkovych vod je feSeno také v § 5 odst. (3) zdkona ¢. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné€ nékterych zakont (vodni zakon). V tomto ustanoveni je uvedeno, ze pii
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici povinni podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim,
¢iSténim, popiipadé jinym zneskodnovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zdkonem
a zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych sraZek na tyto stavby v souladu se stavebnim zdkonem.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 nédmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu odvolat ani
podat rozklad.

Vyhodnoceni pfipominek

Bod ¢&. 3: Sitka komunikaci byla projednana s pfislusnymi dotéenymi organy na jednani dne
9. 3. 2009, které bylo svoldno v ramci pozadavku vzneseného jiZ na spole¢ném jednani
o navthu UP. Z predmétného jednani vyplynulo, e mistni komunikace musi spliovat
pozadavky dopravnich norem a poZadavky na vetejna prostranstvi dle zakona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich a stavebniho zdkona vcetn¢ provadécich vyhlasek a dodrzeni odstupovanych
vzdalenosti v navaznosti na zakon €. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich. Rozsifeni
mistnich komunikaci jsou v UP navrzena jako vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemki a stavbam vyvlastnit. Tyto VPS jsou vyznaceny ve vykresu vefejné prospéSnych
staveb a dale jsou uvedeny v kapitole ,,7. Vymezeni vetejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni®.
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Bod ¢. 4: Minimalni vymeéra v zastavitelnych plochach je stanovena v kap. ,,3. Urbanisticka
koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené®,
v tabulce ,,Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce®.

12. Vyhodnoceni pripominek

V ramci vefejného projednani navrhu UP, které se konalo 13. 8. 2009, bylo pisemné uplatnéno
celkem devét pripominek od fyzickych osob a organizaci.

1. Ing. arch. Jitka Malcova, Ing. arch. Antonin Malec, Na Mlynské stoce 9/a, 370 01
Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

Véc: Uzemni plan Hradce v katastralnim Gzemi Hradce u Homol

Pfipominky a namitky
Na zaklad¢ ozndmeni o zah4jeni fizeni o vydani izemniho planu Hradce a vystaveni navrhu
podavame v zakonné lhité tyto niZze uvedené piipominky:
Komunikace: v textové ¢asti se uvadi v kapitole: ,,0dtivodnéni izemniho planu®, Ze sidlo neni
obtéZovano nadmérnou dopravou (viz. str. 20), proto by rozsifeni komunikace mohlo byt
feSeno ve stisnénych podminkach i vyhybnami.
Dle CSN 73 6110 odst. 14.2.3. se vyhybny piipousti na obousmérnych komunikacich
roz§itenim jizdniho pruhu o 2,75 m v délce 15 m. Komunikace tak musi mit v misté¢ vyhybny
Sitku min. 5,50 m (plati pro komunikace provozem ndkladnich automobilll), jinak pro
pfevazny provoz osobnich automobili plati moznost zkraceni vyhybny na 12 m a S$itka
rozsifeni o 2 m.

Cistirna odpadnich vod ¢&. navrhové plochy lokalita 25:

Volit vhodné&j$i umisténi v lokalité pod Robolovym kopcem €. parc. 1179/1 z divodi:
umisténi v centralni poloze obce neni z hlediska exponované polohy nejvhodné;jsi

moznosti pfipojeni obou chatovych oblasti pod Robolovym kopcem a lepsi vyuzitelnosti
technologie &istirny pro vice objekti, pfistupnost takto umisténé COV je umoznéna z obecni
komunikace.

Vedeni VN:
V ptipadé ptelozky, rekonstrukce vzdusného vedeni VN provést kabelizaci.

Textova ¢ast:
U ploch smiSenych v ¢asti pfipustné: vypustit opravarenské objekty.
Upfesnit v textu popis lokalit 1-27, v textu jsou odkazy jen na nékteré.

Vyhodnoceni:

Sika komunikaci byla projednana s pfislusnymi dotéenymi organy na jednani dne 9. 3. 2009,
které bylo svolano v ramci pozadavku vzneseného jiz na spole¢ném jednani o navrhu UP.
Z predmétného jednani vyplynulo, Ze mistni komunikace musi spliiovat poZadavky
dopravnich norem a pozadavky na vefejnd prostranstvi dle zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
a stavebniho zdkona vcetné provadécich vyhlaSek a dodrzeni odstupovanych vzdalenosti
v navaznosti na zadkon ¢. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich. Rozsifeni mistnich
komunikaci jsou v UP navrzena jako vefejné prosp&iné stavby, pro které lze prava k pozemkii
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a stavbam vyvlastnit. Tyto VPS jsou vyznafeny ve vykresu vefejné prospéSnych staveb a dale
jsou uvedeny v kapitole ,,7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné¢ prospésnych
opatreni®.

Problematika umisténi COV byla feSena na zakladé nékolika uplatnénych namitek v ramci
vetejného projedndni i v ramci opakovaného vefejného projednani na dohodovacich jednanich
dne 19. 11. 2009 a dne 25. 8. 2010. Z téchto jednani vyplyva nasledujici:

Dle posouzeni terénni konfigurace a pfistupnosti se lokalita pro umisténi COV, ktera byla
projektantem navrzena v navrhu UP, jevi jako nejvhodn&jsi, a to i z hlediska napojeni
na vodni tok. Umistnéni pod Robolovym kopcem, jak je navrZzeno v pfipomince, znamena
dotceni pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa. Les je vyznamny krajinny prvek, ktery je
chranén zdkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny a zdkonem €. 289/1995 Sb.
o lesich. V ramci navazujicich ¥izeni bude vymezeno ochranné pasmo COV. COV je v UP
navrzena jako vefejné prospéSnd stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

V kap. 4, podkap. 4b) uzemniho planu je uvedeno, ze koncepce technické infrastruktury
navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody. Mistni infrastruktura bude postupné dopliiovana
dle potfeb vyvolanych umistovanim staveb. Vzhledem k ptedpoklddanému naristu
soudobého odbéru u ploch pro bydleni a pro dalsi rozvojové plochy (vybavenost a rekreace)
jsou navrzeny dvé nové trafostanice T5 a T6 na odbockach z vedeni VN. Navrh je vyjadien
také v grafické casti. Konkrétni technické feSeni neni predmétem uzemniho planu, ale
navazujicich fizeni.

Ptipominka tykajici se vypusténi opravarenskych objektd v pfipustnych c¢innostech
v plochach smiSenych obytnych bude respektovana castecné. Tyto Cinnosti jsou oSetfeny
v textové &asti UP tak, aby nerusily bydleni v okolnich objektech, tzn. v plochach smisenych
obytnych jsou pfipustné mj. hospodarské a malé vyrobni a opravarenské objekty neruSici
bydleni a jako nepfipustné jsou uvedeny provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem
nebo ¢astym dopravnim provozem nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony.
Na jednani, které bylo svoldno v ramci vyhodnoceni této pfipominky a které se konalo dne
19. 11. 2009, bylo dohodnuto, Ze do pfipustnych ¢innosti funkéniho vyuZiti ploch smiSenych
obytnych bude v textu ,,opravarenské objekty* doplnéno slovo ,,drobné*.

Ptipominka tykajici se upfesnéni popisu lokalit v textu byla respektovana, do kapitoly 3. byla
doplnéna tabulka ,,Lokality zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce™.

2. Kvétuse Strnadova, Hradce 11, 370 01 Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

Namitky a ptipominky k tzemnimu planu HRADCE

Cistirna odpadnich vod — vyfesit vhodngj§i umisténi, nez je stied obce

Komunikace — vzhledem k tomu, Ze hlavni komunikace slouzi v podstaté pouze mistnim, neni

v v

Plochy smiSené obytné — zatadit jen jako plochy bydleni. Nelze si pfedstavit, Ze ,,....malé
vyrobni a opravarenské objekty* (viz text na str. 11) nebudou bydleni rusit.

Strana 67



Vyhodnoceni:
Problematika umisténi COV byla feSena na zakladé nékolika uplatnénych namitek v ramci

vetejného projedndni i v ramci opakovaného vefejného projednani na dohodovacich jednanich
dne 19. 11. 2009 a dne 25. 8. 2010. Z téchto jednani vyplyva nasledujici:

Dle posouzeni terénni konfigurace a pfistupnosti se lokalita pro umisténi COV, ktera byla
projektantem navrzena v navrhu UP, jevi jako nejvhodn&jsi, a to i z hlediska napojeni
na vodni tok. V ramci navazujicich fizeni bude vymezeno ochranné pasmo COV. COV je
v UP navrzena jako vefejné prosp&ina stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Sitka komunikaci byla projednana s piislusnymi dotéenymi organy na jednani dne 9. 3. 2009,
které bylo svolano v ramci pozadavku vzneseného jiz na spole¢ném jednani o navrhu UP.
Z predmétného jednani vyplynulo, Zze mistni komunikace musi spliiovat pozadavky
dopravnich norem a poZadavky na vefejna prostranstvi dle zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
a stavebniho zadkona vcetné provadécich vyhlasek a dodrzeni odstupovanych vzdalenosti
v navaznosti na zakon €. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich. Roz§ifeni mistnich
komunikaci jsou v UP navrzena jako vefejné prosp&s$né stavby, pro které lze prava k pozemki
a stavbam vyvlastnit. Tyto VPS jsou vyznafeny ve vykresu vefejné prospéSnych staveb a dale
jsou uvedeny v kapitole ,,7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospésnych
opatreni®.

Pripominka tykajici se opravarenskych objekti v pfipustnych cinnostech v plochach
smiSenych obytnych bude respektovana ¢aste¢né. Tyto €innosti jsou oSetfeny v textové Casti
UP tak, aby nerusily bydleni v okolnich objektech, tzn. v plochach smienych obytnych jsou
pfipustné mj. hospodaiské a malé vyrobni a opravarenské objekty neruSici bydleni a jako
nepiipustné jsou uvedeny provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym
dopravnim provozem nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony. Na jednant,
které bylo svolano v ramci vyhodnoceni této piipominky a které se konalo dne 19. 11. 2009,
bylo dohodnuto, Ze do ptipustnych ¢innosti funkéniho vyuziti ploch smiSenych obytnych bude
v textu ,,opravarenské objekty* doplnéno slovo ,,drobné®.

3. Uad pro civilni letectvi, Leti$té Ruzyn&, 160 08 Praha 6
Text pfipominky:

Utad pro civilni letectvi jako vécné a mistné piislusny organ podle ustanoveni § 89 odst. 2
pism. ¢) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, (dale jen
zdkon o civilnim letectvi), na zakladé Zadosti &.j. OUPA/2009/0-1680/Dm/V ze dne:
22.06.2009 zadatele Magistrat mésta Ceské Budgjovice IC se sidlem Nam. Piemysla Otakara
IL, ¢. 1, 2 Ceské Budgjovice, vydava dle pism. q) § 89 zakona o civilnim letectvi a § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, nasledujici zavazné stanovisko k
vydani uzemniho planu Hradce
K vyse uvedenému nema Ufiad pro civilni letectvi pfipominky vzhledem k tomu, Ze
nepiedpoklada ohrozeni bezpec¢nosti leteckého provozu. Stanovisko je konecné a platné dva
roky.
Odtvodnéni
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Odlivodnéni neni potieba, jestliZe bylo spravnim organem Zzadateli v plném rozsahu
vyhovéno.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

4. Jihoteské muzeum v Ceskych Budé&jovicich, archeologické oddéleni, Dukelska 1,
370 51 Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

UP Hradce v k.u. Hradce u Homol

Jihogeské muzeum v Ceskych Budgjovicich vydava podle zak. ¢. 20/1987 Sb. a &. 242/1992
Sb. O statni pamatkové péci a na zakladé povéteni MK CR ¢&j. 5611/95 o zajisténi funkci
Ustavu archeologické pamatkové péée k piedlozenému navrhu toto vyjadieni:

Dotcené uzemi lze oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako uzemi
s archeologickymi nélezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich mtze dojit
k poruSeni pozlstatkli pravékého, rané stiedovékého a stredov€kého osidleni. Proto
doporucujeme jednotlivym potenciondlnim investorim, aby v piipadé zastavby nebo
rekonstrukci jednotlivych historickych objektt zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich
pracich.

Vyhodnoceni:
Piipominka je respektovana jiz v navrhu UP. V kap. ,2. Koncepce rozvoje uzemi obce,

ochrany a rozvoje jeho hodnot”, v podkapitole ,2a) Urbanistické a kulturni hodnoty
a podminky jejich ochrany” je uvedeno: Celé tzemi obce lze povazovat za Uzemi
s archeologickymi nélezy, a proto je nutno pii vétSich stavbach a Upravach terénu vyZzadat
archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky vyzkum.

5. Povodi Vltavy, statni podnik, zivod Horni Vltava, Litvinovicka silnice 5, 371 21 Ceské
Budéjovice

Text pfipominky:

Obec Hradce, okr. Ceské Bud¢jovice, kraj Jihocesky, ¢.h.p. 1-06-03-005, -01-215;
,Navrh UPn obce Hradce* — vyjadieni spravce povodi

Dopisem dne 29. 6. 2009 jste nam oznamili vystaveni a projednani ndvrhu UPn obce Hradce,
ktery zpracoval v 06/2009 Ing. arch. Stanislav Kovai — UP STUDIO, Jeremiasova 14, 370 01
Ceské Budgjovice. K zadani jsme dali vyjadfeni ¢.j. 2007/43186/142-D ze dne 27. 7. 2007.

Zasobovani vodou

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou s pomoci domovnich studni a vrtd vyhovuje
stavajicim potfebam. S ohledem na uvaZovany rozvoj obce je vyhledové navrzen vodovod
tvoteny zdroji, upravou vody s akumulaci a s Cerpanim (ATS). Pro zajisténi dostate¢ného
mnozstvi vody pro zasobeni pitnou vodou obce je navrzen novy zdroj (studna). Rozvodné

Strana 69



fady jsou navrZeny tak, aby bylo mozné napojit stavajici zastavbu i nové navrzenou zastavbu.
Vzhledem k rozptylenosti zastavby je volen vétevny systém. Voda je ptivedena do vlastniho
sidla, k Veverkiim 1 k samotam v JV ¢asti obce.

Odkanalizovani

V obci neni vybudovana kanalizace, splaskové odpadni vody z domacnosti jsou zachycovany
v septikach a Zumpach. Vyhledové je navrZzeno odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci
na dvé COV. Redeni se odviji od &lenitosti terénu a roztrousené zastavby. Centralni navrzena
COV umozni &istit splaskové odpadni vody od obyvatel z nejvétsi ¢asti sidla. Odpadni vody
z lokality U Veverki a od détského tabora budou zachyceny v CS (s odlehdovaci komorou)
a nasledné budou cerpany do navrzené gravitacni kanalizace. Ve vhodnych lokalitach bude
upiednostnéna oddilna kanalizace. Pro Cisténi odpadnich vod od zastavby v jihovychodni
Casti sidla (Samoty) je navrzena samostatna COV (napf. kofenova COV + rybnik na do¢isténi
— ¢astecné zde funguje jiz nyni v pfirozeném stavu). Ostatni lokality budou feSeny v uzemni
studii, napiiklad spoleénou domovni COV. Destové vody budou piednostné akumulovany
a vsakovany na vlastnich pozemcich.

Protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi je navrzeno nékolik ploch vetejné zelené (ptip. parkova uprava) a dalsi
plochy ptirodni — doprovodné zelené. Dale jsou navrzeny rybniky v blizkosti novych COV
s reten¢ni funkci. V ramci pozemk potokii se navrhuje realizovat dalsi revitaliza¢ni opatfeni
(meandry, stupné, biehova zelen).

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v oblasti povodi Horni Vltavy, podle ustanoveni
§ 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisti, nemame k uvedenému navrhu zadnou piipominku.

Doporu¢ujeme navrhovany systém odkanalizovani a zasobeni vodou v navrhu UPn Hradce
zapracovat do Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na Gzemi JihoCeského kraje a zazadat
o aktualizaci karty 3102 028 00 Hradce.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

6. RWE Transgas Net, s.r.o., V Olsinach 75/2300, P.O.BOX 166, 100 00 Praha 10 —
Strasnice

Text pfipominky:

Toto stanovisko je vydavano ve smyslu zdkona ¢. 458/2000 Sb. a zakona €. 183/2006 Sb.
a ma platnost 1 rok od data jeho vydani.

Véc: Uzemni pléan obce Hradce v k.. Hradce u Homol, okres Ceské Budgjovice, k.. Hradce
u Homol

Nezasahuje do bezpe¢nostniho pasma VVTL plynovodu v nasi spravé

Vyhodnoceni:

Strana 70



Bez ptipominek.

7. CEPRO, a.s., Délnicka 12, 170 04 Praha 7
Text pfipominky:

Véc: Zahijeni fizeni o vydani zmény tuzemniho planu Hradce k.u. Hradce u Homol —
pfipominky vlastnika a spravce technické infrastruktury

Ve vyse uvedené véci sdélujeme:

V Gzemi feSeném navrhem zmény tizemniho planu Hradce k.0. Hradce u Homol se nenachézi
nadzemni objekty, pozemky, podzemni dalkové vedeni ani s nimi souvisejici zafizeni
v majetku nasi spole¢nosti.

CEPRO, a.s. proto nema k vyse uvedené zméné izemniho planu Hradce 7adné pfipominky a
tuto zménu neni tieba s nasi spolecnosti dale projednavat.

Vyhodnoceni:
Bez pfipominek.

8. Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

Text pfipominky:

Véc: Navrh uzemniho planu Hradce — fizeni

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s.0. (SZDC) se na zakladé dopisu Ministerstva dopravy CR
(MD) ¢.j. 262/2007-910-UPR/1 ze dne 28. 6. 2007 jako doteného organu statni spravy stava
ucastnikem projednavani rozhodujicich koncepénich a jinych dokumentii a Uzemné
planovacich dokumentaci na urovni kraji a obci, které se bezprostiedné¢ dotykaji
problematiky zelezni¢ni dopravni cesty.

Vyjadfeni SZDC se zarovei stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
resortu dopravy, vydavané MD, popf. jim povéienym Centrem dopravniho vyzkumu (CDV).
Z hlediska koncepce a vyhledu zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢ni infrastruktury Vam
davame nasledujici stanovisko:

Navrhované rozvojové plochy jsou situovany mimo stavajici 1 vyhledové zajmy zelezni¢ni
dopravy, hajené Spravou zelezni¢ni dopravni cesty s.o., proto k fizeni o navrhu izemniho
planu Hradce neméame zadnych zasadnich pfipominek a s jeho zpracovanim souhlasime.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

9. Statni plavebni sprava — pobocka Praha, P.O. Box 28, Jankovcova 4, 170 04 Praha 7 -
HoleSovice

Text pfipominky:

Stanovisko k zahajeni fizeni o vydani izemniho planu Hradce v katastralnim uzemi Hradce
u Homol
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Statni plavebni sprava jako dotéeny organ statni spravy ve vécech vnitrozemské plavby
ve smyslu § 39 a § 40 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, posoudila ve své
kompetenci ndvrh uzemniho planu Hradce v katastralnim tizemi Hradce u Homol.

Statni plavebni sprava po posouzeni sd€luje, ze k vySe uvedenému navrhu izemniho planu
nema z hlediska svych z4jma zadné ptipominky.

Vyhodnoceni:
Bez pfipominek.

V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu UP, které se konalo 2. 6. 2010, bylo
pisemné uplatnéno celkem devét pripominek od fyzickych osob, obce a organizaci.

10. Obec Hradce, Hradce, 370 01 Ceské Budéjovice
Text pfipominky:

Piipominky k Uzemnimu planu obce Hradce
Podminky zéastavby:
- Velikost pozemku na jeden RD nebo jednu rekreacni chalupu ve vSech lokalitach by mél
byt min. 2500 m? s toleranci 20 m2. Maximalni pocet 3 hlavni objekty s odstupem staveb
10 m od hranice pozemku
- vyjimka v lokalité ¢. 15 min. 1000 m2 na 1 RD.
Dtivodem je dochovéani krajinného a sidelniho razu.

Vyhodnoceni:
Ohledné vyhodnoceni této pfipominky bylo svolano dohodovaci jednani za ptitomnosti

zastupctl obce, pofizovatele, zpracovatele UP a dotéenych organd. Na tomto jednéni, které se
uskutecnilo dne 29. 9. 2010, byla dohodnuta tabulka ,,.Lokality zastavitelnych (rozvojovych)
ploch — Hradce* v kap. ,,3. Urbanistickd koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelené¢”. V nékterych lokalitach byl snizen max. pocet
rodinnych domi a upravena min. vyméra pozemkd, a to s ohledem na zachovani krajinného
razu a s ohledem na navrZené vodohospodaiské tfeSeni. V kap. ,4. Koncepce vefejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani®, podkapitole ,,4b) koncepce technické
infrastruktury®, v ¢asti ,,Odkanalizovani* je mj. uvedeno: Obec je bez obecni kanalizace,
splaskové odpadni vody z domdacnosti jsou jimany v septikdch a zumpach. V jednotlivych
lokalitach, pro které je pfedepsano pofizeni Uizemni studie, bude proto provéfen a navrzen
zpusob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen vodopravnim uradem. Ostatni lokality, které
nebudou feSeny Uzemni studii, budou feSeny individualné. Vyhledové je navrzeno odvedeni
odpadnich vod jednotnou kanalizaci na dvé ¢isticky odpadnich vod pro celou obec Hradce.
Na vySe uvedeném jednani bylo dale dohodnuto, Ze do tabulky ,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce* bude doplnén sloupec, ze kterého bude patrna povinnost
zpracovani Uzemni studie pro lokality uvedené v kap. 9 a vyznafené ve vykresu zékladniho
¢lenéni. V kap. 9 bude s ohledem na navrzené vodohospodarské feseni zvyraznéno, ze izemni
studie musi byt projednana s vodopravnim ufadem.
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11. Obvodni bansky aiad v Pribrami, Hfimalého 11, 301 00 Plzen
Text pfipominky:

Vyjéadteni k navrhu tizemniho planu obce Hradce v k.u. Hradce u Homol

Obvodni bafsky tfad v Piibrami, pracoviité Plzeni (dale jen ,,OBU v Plzni®), jako dotéeny
orgédn statni spravy, zajiStujici pfi izemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi
dle ust. § 15 zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale jen ,,horni
zakon®), ve znéni pozd¢&jSich predpisli, upozoriuje, Ze se ve stfedni ¢asti uvedeného katastru
nachézi chranéné loziskové uzemi Hradce.

OBU v Plzni pozaduje vyznagit hranice tohoto izemi v izemnim plénu a respektovat omezeni
¢innosti v chranénych loziskovych tizemich, plynouci z ust. § 18 a 19 horniho zakona.

Organy Uzemniho planovani a zpracovatelé tizemni planovaci dokumentace jsou povinni
navrhovat takova feseni, kterd jsou z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich
zakonem chranénych obecnych z4jml nejvyhodné&jsi (§ 15 odst. 1 horniho zakona).

Vyhodnoceni:
Chranéné loziskové izemi Hradce bylo feSeno s Ministerstvem zivotniho prostfedi, odborem

vykonu statni spravy II béhem projedndvani namitek uplatnénych v ramci vetejného
projednani, které se konalo dne 13. 8. 2009. Ze stanoviska Ministerstva zivotniho prostiedi,
odboru vykonu statni spravy II ze dne 20. 11. 2009 vyplyva, Ze chranéné loZiskové uzemi
(CHLU) v k. 4. Hradce na loZisku stavebniho kamene bylo stanoveno rozhodnutim Okresniho
narodniho vyboru Ceské Budg&jovice ¢j. Vyst.1162/75 Ko ze dne 2. 6. 1975. Lozisko bylo
nasledné vytézeno, ale nebyl na ném stanoven dobyvaci prostor, nebylo také rozhodnuto
o tom, Ze je vhodné pro potfeby a rozvoj ndrodniho hospodafstvi. Na takto stanovené
chranéné loziskové tizemi se proto nevztahuje prechodné ustanoveni podle § 43 odst. 3
zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist, a proto také neni chranénym loziskovym tzemim ve smyslu horniho
zakona. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II déle ve svém
stanovisku uvedlo, Ze budou u¢inény potifebné kroky k tomu, aby chranéné loziskové uzemi
Hradce jiz nebylo v evidenci a mapach loZiskové ochrany. Dne 26. 11. 2009 poZzadalo
Ministerstvo Zivotniho prostedi, odbor vykonu statni spravy IT Ceskou geologickou sluzbu —
GEOFOND o vyjmuti CHLU Hradce z evidence CHLU.

12. Uiad pro civilni letectvi, Leti§té Ruzyné, 160 08 Praha 6
Text pfipominky:

Utad pro civilni letectvi jako vécné a mistné piisluiny organ podle ustanoveni § 89 odst. 2
pism. e) bod 1. zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpisi, (dale jen zédkon o civilnim letectvi), na zaklad¢é Zadosti ¢.j. — ze dne: 19.04.2010
7adatele Mag. Ceské Budgjovice IC — se sidlem Ceské Budgjovice, vydava dle § 40 zdkona o
civilnim letectvi a § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, nasledujici zavazné
stanovisko k
navrhu izemniho planu Hradce

za podminky respektovani ochrannych pasem letisté Ceské Budgjovice. Stanovisko je
konec¢né a platné dva roky.
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Odivodnéni
Uzemi feSené predmétnou dokumentaci se nachazi v ochrannych pasmech letecké stavby
uvedené ve vyroku tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni:
Piipominka je respektovana jiz v navrhu UP. V kap. ,,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim ptevazujiciho ucelu vyuziti...“, v podkapitole 6c) je
uvedeno, ze pii veskeré ¢innosti je tieba respektovat stavajici ochrannd pasma. V seznamu je
mj. uvedeno ochranné pasmo letist¢ Plana.

13. Jihoteské muzeum v Ceskych Bud&jovicich, archeologické oddéleni, Dukelska 1,
370 51 Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

Névrh UP planu Hradce.

Jihogeské muzeum v Ceskych Budgjovicich vydava podle zak. ¢. 20/1987 Sb. a &. 242/1992
Sb. O statni pamatkové péci a na zakladé povéteni MK CR ¢&j. 5611/95 o zajisténi funkci
Ustavu archeologické pamatkové péée k piedlozenému navrhu toto vyjadfeni:

Dotcené tuzemi lze oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako uzemi
s archeologickymi nélezy. To znamena, ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitich mtze dojit
k poruSeni pozlstatkli pravékého, rané stiedovékého a stredov€kého osidleni. Proto
doporucujeme jednotlivym potenciondlnim investorim, aby v piipadé zastavby nebo
rekonstrukci jednotlivych historickych objektt zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich
pracich.

Vyhodnoceni:
Piipominka je respektovana jiz v navrhu UP. V kap. ,2. Koncepce rozvoje uzemi obce,

ochrany a rozvoje jeho hodnot”, v podkapitole ,2a) Urbanistické a kulturni hodnoty
a podminky jejich ochrany” je uvedeno: Celé tzemi obce lze povazovat za Uzemi
s archeologickymi nélezy, a proto je nutno pii vétSich stavbach a Upravach terénu vyZzadat
archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky vyzkum.

14. Krajské reditelstvi policie Jihoceského kraje, odbor spravy majetku, Lannova
193/23, 370 74 Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

Stanovisko k navrhu izemniho planu Hradce

Po prostudovani ,,ndvrhu uzemniho planu Hradce* Vam sdéluji, Ze Krajské feditelstvi policie
Jihogeského kraje v Ceskych Budgjovicich, oddéleni spravy nemovitého majetku, nema zadné
pfipominky ani poZadavky k pfedlozenému névrhu feseni.

V ramci navrhovani dopravniho feSeni je nutno dodrzet obecné platné podminky, obsazené
v ptislugnych CSN pro navrhovani kiizovatek a silnic.

Vyhodnoceni:
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Bez ptipominek.

15. NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle

Text pfipominky:

Toto stanovisko je vydavano ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb. a zakona ¢. 183/2006 Sb. a
ma platnost 2 roky od data jeho vydani.

Véc: Navrh tzemniho planu obce Hradce

okres Ceské Budgjovice, k.u. Hradce u Homol

Nezasahuje do bezpe¢nostniho pasma VVTL plynovodu v nasi spraveé

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

16. CEPRO, a.s., Délnicka 12, 170 04 Praha 7

Text pfipominky:

Véc: Néavrh uzemniho planu HRADCE — pfipominky vlastnika a spravce inzenyrskych siti

K navrhu uzemniho planu HRADCE neméame pfipominky. V tizemi feSeném navrhem UP se
nenachazi podzemni dalkové zaiizeni ani nadzemni objekty CEPRO, a.s. Z vy$e uvedenych
diivodli neni tfeba navrh s nasi spole¢nosti dale projednavat.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

17. Nérodni pamatkovy ustav, vizemni odborné pracovisté v Ceskych Bud&jovicich,
Namésti Premysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budéjovice

Text pfipominky:

Véc: Uzemni plan Hradce — navrh — vyjadieni z hlediska zajmt pamétkové péce.

NPU, t.o.p. V Ceskych Bud&jovicich po seznameni s materidlem sdé&luje, Ze z hlediska zajmi
pamatkové péce nema k navrhu izemniho planu obce Hradce zasadni pfipominky. Kulturni
a historické hodnoty obce nejsou uvazovanymi zdmeéry vyrazné dotceny.

Z4dame pouze o vyznadeni nemovitych kulturnich pamatek v feSeném tizemi v grafické &asti
(vé. legendy). Seznam kulturniho dédictvi je presentovan na portalu NPU: www.npu.cz pod
rubrikou MonumNet.

Archeologie:

Dané tizemi je povazovano za Uzemi s archeologickymi nélezy dle § 22 zak. 20/87 Sb.
ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Vyhodnoceni:
Piipominka je respektovana jiz v navrhu UP. V kap. ,2. Koncepce rozvoje uzemi obce,

ochrany a rozvoje jeho hodnot”, v podkapitole ,2a) Urbanistické a kulturni hodnoty
a podminky jejich ochrany” je uvedeno: Celé tzemi obce lze povazovat za Uzemi
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s archeologickymi nélezy, a proto je nutno pii vétSich stavbach a Upravach terénu vyZzadat
archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky vyzkum.

Objekty zapsané ve staitnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v feSeném uzemi
nevyskytuji.

18. Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

Text pfipominky:

Véc: Navrh uzemniho planu Hradce — opakované fizeni

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s.0. (SZDC) se na zakladé dopisu Ministerstva dopravy CR
(MD) ¢.j. 262/2007-910-UPR/1 ze dne 28. 6. 2007 jako doteného organu statni spravy stava
ucastnikem projednavani rozhodujicich koncepénich a jinych dokumentii a uzemné
planovacich dokumentaci na urovni kraji a obci, které se bezprostiedné¢ dotykaji
problematiky zelezni¢ni dopravni cesty.

Vyjadfeni SZDC se zarovei stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
resortu dopravy, vydavané MD, popft. jim povéienym Centrem dopravniho vyzkumu (CDV).
Z hlediska koncepce a vyhledu zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢ni infrastruktury Vam
davame nasledujici stanovisko:

Navrhované rozvojové plochy jsou situovany mimo stavajici 1 vyhledové zajmy zelezni¢ni
dopravy, hajené Spravou zelezni¢ni dopravni cesty s.o., proto k fizeni o navrhu izemniho
planu Hradce neméame zadnych zasadnich pfipominek a s jeho zpracovanim souhlasime.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

13. Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a p¥ipominek

Na zékladé vefejného vystaveni navrhu UP a vefejného projednani, které se konalo dne
13. 8. 2009, i na zakladé veifejného vystaveni navrhu UP a opakovaného veiejného
projednani, konané¢ho dne 2. 6. 2010, bylo tieba tento navrh upravit dle vyhodnoceni
uvedenych v kapitolach 11. a 12. odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

Dale byly do odlivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy doplnény kapitoly, které zpracoval
potizovatel dle § 53 stavebniho zakona.

14. Udaje o poctu listi odiivodnéni uzemniho plinu a poctu vykresu grafické casti
odivodnéni

1. Dokumentace odiivodnéni uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 49 listi
textoveé Casti (strany 21 az 70 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné
povahy jako ptiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:
Vykres ¢. 5 Koordinaéni vykres 1: 5000
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Vykres €. 6 Vykres zabori plidniho fondu 1: 5000
Vykres €. 7 Vykres Sir§ich vztaht 1:50000.
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