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VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI
TEXT)

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi obce Hradce je vymezeno Vv rozsahu znazornéném na vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi, a to ke dni 31.10.2008. Pfi vymezeni zastavéného Uzemi se vychazelo z hranice
zastavéného uzemi dané Urbanistickou studii Hradce a z Prizkumi a rozbord.

Zastavéné tizemi se sklada z n€kolika samostatnych ¢asti:

- sidlo Hradce

- lokalita U Veverki

- Samoty — usedlosti v krajiné

- lokality chatové zastavby.

\ 2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Hradce jsou tradi¢nim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se né&kolik staveb vesnické
architektury zeméd¢€lskych usedlosti, typickych pro tento region. Jedna se 0 nékolik roztrouSenych
staveni - statkii zemédélského charakteru v produkéné chudsi krajingé. Typem zastavby se blizi
charakteru vesnic Blanského lesa.

Opravy a piestavby téchto staveb je nutné provadét tak, aby nebyl setfen tradi€ni raz sidelni
struktury (zachovani proporci, tvaru stfech, ¢lenéni fasad, hodnotnych detailtt). U novych objekti
je nutno dodrzet principy skladby puvodnich staveni, zastieSeni i barevnost (bilé piizemi,
Cervena krytina, sklon stfech). Zaroven nesmi byt naruseny nejcenné;jsi pohledy do krajiny.

Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se vieSeném uzemi
nevyskytuji.

Je nutno respektovat 1 pamatkové nechranéné drobné stavby — KkapliCky a boZi muka.
Hodnotnéjsimi stavbami jsou dvé zdéné kaple pii cesté od severu, tzv. piedni a zadni kaplicka,
s doprovodnymi stromy. Také né€kolik statkti a samot je pozoruhodnych svou hmotovou skladbou
pfirozené zasazenou do malebné krajiny. Od téchto staveb je vétSinou krasny vyhled do
harmonicky utvafené krajiny, pfedev§im k masivu Kluku a Kleté. Z novégjsich staveb stoji za
zminku piedevS§im puvodni véZova trafostanice, dodnes v provozu, a citlivé opraveny provozni
objekt byvalého lomu.

Celé tzemi obce lze povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pti vétSich
stavbach a Upravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky

vyzkum.

b) Piirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Resené uzemi o vymeéte 120 ha lezi v nadmotské vysce 450 - 508 m n.m., v klimatickém regionu
BS, charakterizovaném jako mirné teply, mirn€ vlhky. Krajinaisko pfirodni hodnoty celého tzemi
jsou zvySené. Zivotni prosttedi lze charakterizovat jako velmi dobré. Pomérné zachovalé ptfirodni



podminky okolni krajiny, bohaté na lesy a vodni plochy, pfispivaji k zdravému Zivotnimu
prostiedi a zdjmu o rekreaci.

Jedinou zavadou jsou mozné negativni vlivy provozu letisté Plana — celé izemi se nachazi v jeho
ochranném pasmu.

Z hlediska stavajici rozptylené a doprovodné zelené je tizemi tvofeno zhruba dvéma odliSnymi
typy zastavby. Jednak je to vlastni sidlo a trvale obydlené samoty, kde v druhové skladbé
dominuji ovocné dieviny (jablon, Svestka, tfesSen, ofesak), pripadné solitery lip u bozich muk, na
druhé strané jsou pak chatové kolonie, kde jsou Casté zivé ploty a okrasné vysadby jehli¢nanii
(zerav, smrk, borovice, liska). Obec si zatim zachovava pékny venkovsky vzhled i diky tomu, Ze
se zde nerozsitily ptili§ vysadby cizokrajnych dievin, jak mtizeme vidét v jinych sidlech.

Na tzemi obce je zachovana rozptylena zelein podél cest, dile kolem rybniki a vodoteci.
Porosty na mezich a podél cest dodavaji typicky raz zdejsi krajin€. Tyto porosty je mozné kacet
jen vyjimecné, s ur€enim nahradnich vysadeb zelené. Zelent podél vodoteci a vodnich ploch je
soucasti systému ekologické stability tizemi a podléha specialnimu planu péce stanoveném
v Planu USES.

Je navrzeno také nékolik vyznamnych krajinnych prvka (viz vykres), ve kterych nebude
intenzivné hospodatreno ani povolena vystavba, je mozné tyto plochy pievést do ploch vetejné
zeleng.

V zdjmovém uzemi se nenachdazi v soucasnosti vyuzivana loziska nerostnych surovin ani vyhradni
loziska bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loziskové uzemi stavebniho kamene (byvaly
lom), ¢.10z. 9122600.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnyeh-ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Urbanisticka koncepce sidla je zalozena pfedevsim na téchto hodnotach:
- zapojeni jednotlivych staveni do krajiny
- skladba hmot a stfech tradi¢niho charakteru
- priihledy na hodnotné stavby — statky
- dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet).

Posileni a zachovani téchto kompozi¢nich hodnot 1 novou vystavbou je ukolem navrhu zéstavby.
Néavrh ptedurcuje k upravé nevhodné objekty a vhodné proluky a nedostatecné vyuzitd tizemi
navrhuje k dostavbé. V mistech dalkovych vyhlidek jsou navrZzena odpocivna mista (objekty
obc¢anského vybaveni na plose ¢. 8, 27).

Rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni jsou navrZzeny v navaznosti na stdvajici
zastavbu, s urc¢enim regula¢nich podminek.
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Lokality zastavitelnvch (rozvojovvch) ploch - Hradce

+-20m2
C.lok. Funkénityp Vyméra Max. potet RD Min.vyméra Uzstudie Limit
Vv lokalité poz.RD pl.prestavby

1 I 0,92 ha 3RD 2500 m2 US OP VN
2A I 0,10 ha 1RD 1000 m2 -
2B I 0,18 ha 1RD 1000 m2 -

3 1T 1,20 ha 3RD 2500 m2 US OP lesa

4 1T 1,62 ha 3 RD 2500 m2 US -

5 Il 0,25 ha 1RD 2000 m2 OP lesa cesta

6 I 0,31 ha 1RD 2500 m2 -

7 I 0,41 ha 1 RD 2500 m2 -

8 v 0,26 ha - - -

9 IL,VI 0,26 ha 1RD 2500 m2 OP VN

10 v 0,35 ha - - -

11 I 0,51 ha 1RD 2500 m2 -

12 11 0,41 ha 1RD 2500 m2 OP lesa

13 [ 0,62 ha 2 RD 2500 m2 US OP VN
14A I 0,38 ha 1 RD 2500 m2 PP OP VN
14B I 0,25 ha 2 RD 1200 m2 PP OP VN

15 I 0,30 ha 3RD 1000 m2 OP VN

16 I 0,53 ha 2RD 2500 m2 OP lesa

17 ] 0,40 ha - - -
18A I 0,78 ha 1RD 2500 m2 OP VN
18B I 0,52 ha - - mel.

19 vl 0,54 ha 1RD 2500 m2 US OP lesa
20A I 0,77 ha 2RD 2500 m2 US OP lesa
20B I 0,24 ha 1RD 2300 m2 OP lesa

21 i 1,15 ha 2 RD 2500 m2 US OP lesa,mel.

22 i 0,26 ha 1RD 2500 m2 OP lesa,mel.

23 Il 0,45 ha 1RD 2500 m2 PP OP lesa

24 XII 0,10 ha - - -

25 VII 0,14 ha - - COV, biotop

26 XII 0,10 ha - - -

27 \Y/ 0,05 ha - - -

28 Il 0,20 ha 1RD 2000 m2 OP VN, mel.

29 i 0,28 ha 1 RD 1200 m2 OP lesa,mel.

30 I 0,90 ha - - -

31 IV, VI 0,70 ha - - OP VN

32 Il 0,14 ha 1RD 1200 m2 OP lesa

Celkem max. 39 RD tj. cca 100 novych ob.

S touto vystavbou také souvisi doplnéni sité mistnich komunikaci, infrastruktury, doprovodné
zelené, hrist’ a parkovist’.

Urbanisticka koncepce zachovava rozptyleny charakter sidla a dopliuje obytnou zastavbu

o rozvojové plochy v nékolika lokalitich. Zastavba by zde méla byt fidkd, s postupnym
prechodem zahradni zelen¢ do krajiny.
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Plochy pro rekreaci jsou stavajici, stabilizované v rozvoji, kde jsou mozné pouze piistavby a
dostavby pii dodrzeni regula¢nich podminek (kap.6), a navrzené (lol.10,31).

Zakladni kvalitou obce by méla byt priichodnost izemi, prijezdnost a propojenost riznych zén a

funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvysSila ptistupnost vSech
atraktivnich mist krajiny.

b) vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Piehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.
Z hlediska clenéni celého uzemi obce je celé tizemi rozclenéno na zastavéné uzemi a vV ném
vymezené plochy piestaveb, dale plochy zastavitelné a nezastavéné iizemi.

Celé spravni izemi je situovano V OP radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany a je zajmovym
uzemim z hlediska povolovani vyimenovanych druht staveb.

Ptestavbové plochy jsou vymezeny dve:
- P1 - plocha soucasnych zahradek, navrh plochy pro bydleni — v RD (plocha 14A,B)
- P2 —plocha soucasnych zahrad u usedlosti, navrh ploch pro smisené bydleni (plocha 23).

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi dopravnich staveb — nova propojujici komunikace,
rozsiteni stdvajicich mistnich komunikaci a kiiZzovatky.

Dale jsou navrzena protizaplavova opatieni v krajin€ — reten¢ni naddrz (u COV), ozelenéni ploch a
odvodnéni (jednotnd kanalizace).

Systém sidelni zelené je opien pfedevsim o soukromou zeleni zahrad a ovocnych sadl, doplnénou
navrhem veiejné zelen¢ (parkova zelen, doprovodna zelen).

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4a) koncepce dopravni infrastruktury je zalozena na feSeni uprav na mistnich komunikacich.

Mistni komunikace budou upraveny a doplnény komunikacemi o $ifce min. 8,0 m mezi ploty
(v€etné chodniku), u bo¢nich vétvi min. 7,0 m mezi ploty. Musi spliiovat pozadavky dopravnich
norem a pozadavky na vefejna prostranstvi dle zdkona o obcich a stavebniho zdkona vcetné
provadécich vyhlaSek a dodrzeni odstupovych vzdalenosti v ndvaznosti na zdkon o provozu na
komunikacich (pozadavky CSN 73 61 10, zak. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich apod.).

Poloha Hradcii pfedstavuje idedlni podminky pro cykloturistiku — trasy budou doplnény
po vybudovéni cestni sité. Uzemim obce prochézi turistickd a cykloturistické trasa, tyto trasy
navazuji na cely systém stezek v okoli C. Budé&jovic a jejich zachovani a rozvijeni v katastru obce
je nanejvys zadouci. Znaena turisticka trasa vede od Holubova pfes Mii¢, CHKO Blansky les,
Slavce, Hradce, U Lipi, Na Klimaru, Kalist¢ u Lipi a dale na C. Budé¢jovice.
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Doprava v klidu je v obci feSena parkovanim vozidel na soukromych pozemcich. Predpoklada se
vybudovani parkovist’ v centru obce na plochach obéanského vybaveni (pfed obecnim ufadem,
hiistém) a na plochach rekreace (v chatové oblasti, v pionyrském tabote). Garazovaci potieby
budou vzdy vyieSeny jako soucast stavby na vlastnim pozemku.

4b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody. V Hradcich je
pouze rozvod el. energie, bohuzel na nevhodnych betonovych sloupech.

Jizni ¢asti izemi prochdzi RR trasa smér Klet'.
Mistni infrastruktura bude postupné dopliiovana dle potieb vyvolanych umistovanim staveb.

Ve vSech navrzenych lokalitich pro stavbu RD je nutné provést pied povolenim vystavby
hydrogeologické posouzeni s ohledem na mozné ovlivnéni §ir§iho okoli.

Zasobovani elektrickou energii:

Vzhledem K piedpokladanému naristu soudobého odbéru u ploch pro bydleni a pro dalsi
rozvojové plochy (vybavenost a rekreace) jsou navrzeny dvé nové trafostanice TS a T6
na odbockach z vedeni VN.

Zasobovani teplem:

Jako zdroj tepelné energie pro vytapéni a ohiev TUV vzhledem k tomu, Ze obec neni
plynofikovana, pfipada v tivahu pfedev§im dievo nebo pelety. Pro rozvojové plochy je mozné
pocitat s navySenim elektrického vytapéni, predevsim akumula¢niho nebo tepelnych cerpadel.
Ohiev TUV je vhodné doplnit slunecnimi kolektory na stiechach objektt.

Zasobovani vodou:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou s pomoci domovnich studni a vrtti vyhovuje stavajicim
potfebam, avSak S ohledem na uvazovany rozvoj obce je vhodné vyhledové zrealizovat vystavbu
vetejného vodovodu.

V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsano porizeni izemni studie, bude provéren
anavrzen zpusob zasobovani vodou, ktery bude odsouhlasen vodopravnim uradem.
Vyjimku tvoii lokalita 19, kde je moZnost reSit zisobovani vodou individualné. Ostatni
lokality, které nebudou feseny tizemni studii, budou feSeny individualné.

Lokalng lze vyuzit pro potfeby nové zastavby i stavajici vodni zdroje — studny v blizkosti chatové
zastavby.

Vyhledové je navrzen vodovod tvotfeny zdroji, upravou vody s akumulaci a s ¢erpanim (ATS) a
vlastnim vodovodem. Vodni zdroj je navrZen k umisténi do prostoru mezi rybnikem v jizni ¢ésti
sidla a détskym taborem. Pfi vyuZiti stavajici studny v aredlu tdbora pro zbytek obce dojde ke
zlepSeni kvality vody, kterd trpi sezonnim odb&rem. Pro zajisténi dostate¢ného mnoZstvi vody
navrh zésobovani pitnou vodou pocita i s novou studnou. Nutné je vyhlasit ochranna pasma, I. OP
oplotit a vyhlasit OP II. stupné. Rozvodné fady jsou vedeny tak, aby bylo moZno zasobovat
vétSinu trvale obydlenych objekti v sidle vcetné navrzené zastavby. Vzhledem k rozptylenosti
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zastavby je volen vétevny systém. Voda je ptivedena do vlastniho sidla, k Veverkiim i k samotadm
v JV ¢asti obce.

Odkanalizovani

Obec je bez obecni kanalizace, splaskové odpadni vody z domécnosti jsou jimany v septikach a
zumpach. V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsino porizeni izemni studie, bude
proto provéien a navrZen zpusob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen vodopravnim
uradem. Vyjimku tvorii lokalita 19, kde je moZnost i'eSit odkanalizovani individudlné. Ostatni
lokality, které nebudou feseny tizemni studii, budou feseny individualné.

Vyhledové je navrzeno odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci na dvé Cisticky odpadnich
vod pro celou obec Hradce. ReSeni se odviji od Clenitosti terénu a roztrousené zastavby.

Centralni navrzena COV umozni &istit splagkové odpadni vody od obyvatel z nejvétsi &asti
sidla, pticemz odpadni vody z lokality U Veverkl a od détského tabora lze napojit tak, ze budou
odlehceny v odlehcovaci komote, zachyceny v Cerpaci jimce a Cerpany do navrzené gravitacni
kanalizace. Pro ochranu provozu COV a nerugeného bydleni bude navrzeno ochranné pasmo COV
(vyznadena je maximalni mozn4 hranice negativnich vlivii COV). Ve vhodnych lokalitach lze fesit

vvvvvv

Pro ¢iSténi odpadnich vod od zastavby v jithovychodni ¢asti sidla (Samoty) je navrZzena samostatna
COV (napft. kofenova COV + rybnik na docisténi — ¢astecné zde funguje jiz nyni v pfirozeném
stavu).

Ostatni lokality budou feSeny v uzemni studii, naptiklad spoleé¢nou domovni COV.
Destové vody budou piednostné akumulovany a vsakovany na vlastnich pozemcich.

Odpady

Domovni odpady budou separovany a vhodné ukladany a odvazeny dle zédkona o odpadech.
Sbérné misto bude zfizeno v plochach obfanského vybaveni.

4c¢) koncepce obcanského vybaveni ,,veiejného a nekomeréniho“ charakteru

Pro obcanské vybaveni nekomeréni jsou vymezeny pouze plochy obecnich budov v misté
stavajiciho obecniho Ufadu. Zde mize byt 1 stanovisté pro pojizdnou prodejnu a kontejnery na sbér
separovan¢ho odpadu. S dal$imi plochami nekomerénimi neni uvazovano.

4d) koncepce verejnych prostranstvi
Vefejnd prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, vefejné
zelen€ a vetejné infrastruktury v sidle.

Hlavnim vefejnym prostorem byva navesni prostor, ktery je v Hradcich nahrazen pésy zelené

podél patefni obsluzné komunikace. Tato zeleil je v navrhu rozSifena a doplnéna odstavnymi
plochami, détskym htistém a odpocinkovymi kouty.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzit,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro-zmény-v jejich vyuziti, GUzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uspotadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Zmény vyuziti nezastavénych ploch je mozné pouze v navrzeném uspotadani.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

5b) navrh USES

Na tzemi obce zasahuji dvé lokalni biocentra vymezena ("Pod Robolovym" kopcem
u Dehtarského potoka a Siroké udoli jizné Hradcl s vlhkymi loukami). Biocentra jsou vzajemné
propojena biokoridory (pokraCujicimi 1 mimo uzemi), sledujicimi pfevazné vodni toky s
bifehovymi porosty.

Néavrh MUSES fesi kratkodobé i dlouhodobé perspektivy hospodateni v krajiné z hlediska jeji
ekologické stability. Mezi kratkodobé a relativné rychle realizovatelné ukoly patfi napt. zmény
kultur (pfevedeni orné pidy na trvalé travni porosty), agrotechniky a intenzity hnojeni,
technologicka kézen pti aplikaci hnojiv a ochrannych prostredkii. Dlouhodobé tkoly jsou razné
casov¢ 1 financn€ narocné, ale teprve po jejich realizaci se zvysi stabilita krajiny na potiebnou
uroven. Jsou to napt. nové cesty v polnich tratich s doprovodnou zeleni, revitalizace drobnych
vodoteCi, postizenych melioratnimi zasahy a podél nich vytvofeni funk¢nich liniovych
spolecenstev travnich porostll se stromovym a kefovym patrem, udrzeni a doplnéni rozptylené
zeleng.

Prvky USES v ieSeném tizemi:

Cislo funkénost vyznam

LBC1 existujici lokalni biocentrum (¢ast)
LBC2 existujici lokalni biocentrum a VKP
LBK3 existujici lokalni biokoridor na vodoteci
LBK4 castecné existujici lokalni biokoridor

V plochach interakénich prvki a biocentra a biokoridoru USES lze umistit pouze:
krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky
obsluzné a tcelové komunikace pouze s kolmym kiizenim biokoridort
vodni plochy a toky
liniové stavby technické infrastruktury — jen v nejnutnéj$im rozsahu.

V feSeném uzemi se nachdzi nékolik IP - interakéni prvky krajiny, porosty krajinné zelené,
hodnotné pfedev§im z diivodu ochrany krajinného razu a zachovani rozmanitosti krajiny.
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5¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrzenou siti ucelovych polnich a lesnich cest
a navrhem pésich tras. Tyto cesty a trasy musi ziistat vefejné pristupné.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi

V feseném tUzemi je mozné uplatnit fadu krajindiskych, protieroznich a protipovodnovych
opatfeni, kterd pomohou zvysit retencni schopnost krajiny - navrzeno je nékolik ploch vetejné
zelené (ptip. parkova Uprava) a dalsi plochy pfirodni - doprovodné zelené, coZ nahradi zrychleny
odtok a ubytek vody zpiisobeny novou vystavbou. Dale jsou navrzeny rybniky v blizkosti novych
COV s retenéni funkei.

V ramci pozemkl potokll je vhodné realizovat dalsi revitalizacni opatfeni (meandry, stupné,
biehova zelen).

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci individudlni jsou vymezeny plochy stavajici, zastavéné, i navrzené, zastavitelné.
Pro volnou a sportovni rekreaci je mozné vyuzit ploch stavajici zelen¢ a areal détského tabora.
Na dvou mistech — na mistech dalekého rozhledu - jsou navrzeny rozhledny s odpoc¢ivkou (plochy

obc¢anského vybaveni ¢. 8, 27).

Rekrea¢ni zazemi mohou mit také ubytovaci kapacity usedlosti a penzioni.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V zajmovém uzemi se nenachdzi vyuzivana loziska nerostnych surovin ani vyhradni loziska
bilancovana. Evidovéano je CHLU — chranéné loziskové tizemi stavebniho kamene (byvaly lom), €.
loz. 9122600, tato evidence je navrzena ke zruseni. T¢Zba neni navrhovana.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti_(v€etné stanoveni_ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani_staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uUc€ely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu_(napriklad vySkova requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni_rozmezi_vyméry pro vymezovani_stavebnich pozemkill a intenzity jejich

vyuziti)

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Celé spravni uzemi obce je vymezeno na plochy s timto pfevazujicim (hlavnim) zplisobem
vyuziti:
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Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

plochy bydleni — v RD
plochy bydleni — zahrady a sady
plochy smiSené obytné

IV - plochy rekreace

V -  plochy obéanského vybaveni

VI - plochy verejnych prostranstvi
VII - plochy technické infrastruktury
Nezastavéné tizemi:

VIl - plochy zemédélské — orna pida
IX- plochy zemédélské — travni fond
X - plochy lesni

XI - plochy pfirodni

XII - plochy vodni a vodohospodarské.

6b) Ustanoveni ptipustného, neptipustného, popf. podminéné piipustného vyuziti (plati pro

navrhované stavby a jejich zmény v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochach)

plochy bydleni — v RD

Na plochach je pripustné umist’ovat:

stavby a piistavby rodinnych domu izolovanych s vestavénym obcanskym vybavenim
nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach ptevazovat,
ubytovani do 10 osob

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouzici pro obyvatele rodinného
domu, htisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelené

Nepripustné je umist’ovat:

samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup (jedna na
pozemku),

stavby pro prumyslovou a zeméd¢lskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

autokempy a tabofiste, Cerpaci stanice, odstavné plochy ndkladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkei bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby ¢.1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce*, kap. 3, s toleranci 20 m?.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavéném uzemi, tzn.na
pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 mz, s toleranci 20m?>.

- stavby budou pouze pfizemni, popf. s obytnym podkrovim, se symetrickym zastieSenim,
sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stiechou o sklonu 35 — 45°, s vySkou hiebene max.
9m, krytina taSkova, piesahy stfechy minimalni

- zastavitelnost pozemku do 20%
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- odstupy RD od hranice pozemkt min. 10 m se stanovuji pro rozvojové lokality ¢. 16, 18 a
20.

- fasady budou barvy bilé nebo svétle tonované, bez pouziti lesklych obklada

- oploceni pozemku pftiléhajici k obecni vetfejné komunikaci musi byt max. 1,8 m vysoké
(v€. podezdivky)

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohrozeni
pozemkul urc¢enych k plnéni funkei lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

- domky budou jednoduchych hmot, $tity plné rovné ¢i valbové, do ulice plné na stavebni
caru.

Il - plochy bydleni — zahrady a sady

V tomto uzemi je pripustné umist'ovat:

ucelové stavby souvisejici se zahradkaiskou a chovatelskou Cinnosti (max. jedna na
pozemku), garaz nebo pristiesek (max. jedna na pozemku)

zelen plosna, liniova, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkt apod.,

plochy souvisejici infrastruktury a dopravy

plochy vodni

stavby pro sport slouzici pottebé dan¢ho izemi, zejména htiste pro déti

Nepripustné je zejména umisténi:

stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, obanské vybavenosti, vyrobu a skladovani,
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- velikost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m’
- stavby pouze ptizemni, max. do 50 m’ zastavéné plochy
- stavby se symetrickym zastfeSenim, sedlovou, poptipad¢ valbovou stiechou,
o sklonu 35 — 45°
- taSkova krytina
- zastavitelnost pozemku do 5 %
- oploceni pozemku pfiléhajici k obecni vefejné komunikaci musi byt max. 1,5 m vysoké
(v€. podezdivky) s vyuzitim dievénych materiala.

111 - plochy smiSené obytné

Na plochach je pripustné umist’ovat:

zejména stavby a ptistavby rodinnych domu izolovanych, vyjimecné dvojdomk

obcanské vybaveni nerusici bydleni, k obsluze ptilehlého uzemi

penziony do 20 lazek

rekreacni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouZzici potfebé
daného izemi, zejména htisteé pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a vetfejné zelené

hospodarské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusici bydleni.

Nepripustné je umist'ovat:
samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,
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stavby pro pramyslovou a zemé&d&lskou vyrobu a skladovani o velikosti nad 2000 m?
obestavéného objemu,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochach pftestavby ¢&.1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce*, kap. 3, s toleranci 20 m’

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD nebo jednu rekreacni chalupu
v zasétavéném {izemi, tzn.na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m? s toleranci
20m

- odstup staveb od hranice pozemku min. 10 m se stanovuje pro rozvojové lokality ¢. 1, 3,
4a?2l

- §tity budou orientovany ke komunikaci, max. vzdalenost objekti od komunikace 40 m

- stavby do 1 NP, vyjimecné pti prestavbeé az 2 NP, se stiechou o sklonu 40 — 45°, s vyskou
hiebene max. 10 m, pomér vysky spodni ¢asti k vysSce stiechy nesmi byt vétsi nez 1,0,
krytina taSkova Cervena

- ptevladajici bude barva fasad bila, popt. svétla lehce tonovana

- zastavitelnost pozemku do 25 %

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni
pozemk uréenych k plnéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodaieni na nich.

IV - plochy rekreace

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat

stavby, plochy a zafizeni pro hromadnou i individualni rekreaci a sport,

stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené

Nepripustné je umist’ovat:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro primyslovou a zemédé¢lskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- velikost pozemku min. 500 m?

- odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m

- stavby do 1 NP, se stfechou o sklonu 35 —45°, s vyskou hiebene max. 8 m, krytina
taskova

- zastavitelnost pozemku do 20 %

- zastavba bude umistovdna min. 10 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohrozeni

pozemki urcenych k plnéni funkei lesa nebo omezeni lesnického hospodateni na nich

- zéstavba bude umistovana min. 15 m od kraje mistnich komunikaci.
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V - plochy obéanského vybaveni

V tzemi je pripustné umist’ovat:

objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby komer¢niho a
obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zatizeni, hfisté

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy, hiisté a vetejna zelen

NepFipustné je umisténi:

samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci,

stavby pro primyslovou a zemédé€lskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusSuji funkce okolni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- objekty musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi), s max. vySkou hiebene do 10 m
a okapové fimsy do 5 m nad Grovni terénu

- zastavitelnost pozemku (popf. arealu) do 40%

- velikost jednotlivych objektti max. 15 x 30 m

- na fasaddach a stfechach nebudou pouzity lesklé materialy (lesklé obklady, plechy).

VI - plochy verejnvch prostranstvi

Na plochach je pripustné umist’ovat:
zelen liniova a plosna, rekreacni les
stavby pro sport a volny ¢as, zejména drobna hiisté a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu dopliujici rekreacni charakter izemi apod.,
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz izemi s vyjimkou
garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenaruSujicim funkci zelené
stavby vodohospodaiské, vodni plochy a toky, reklamni zatizeni apod.

Nepripustné je umist’ovat:

stavby pro bydleni,

stavby pro individualni rekreaci,

stavby pro ostatni obanskou vybavenost,

stavby pro vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony.

V11 - plochy technické infrastruktury

V tomto uzemi je pripustné umist’ovat:

stavby technické a dopravni vybavenosti slouzici potiebé funkéniho vyuziti,
technické stanice (napf. Cerpaci, Cistici, regula¢ni apod.)

zelen plo$na, liniova

vodni a vodohospodaiské plochy.

skladky a sbérny odpadt
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NeprFipustné je umisténi:
stavby neuveden¢ jako pfipustné, zejména stavby pro bydleni a ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost pozemku (popf. arealu) do 50 %

- na fasadach a stfechach nebudou pouzity lesklé¢ materialy (lesklé obklady, plechy).

- stavby vyskové (stozary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu.

Nezastavéné vzemi:

VI1II - plochy zemédélské — orna puda

Piipustné funkce:
plochy zemédélské — ornd piida a trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokti mensiho rozsahu
krajinnd zelen
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby dopravy a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu
stavby pro ochranu ptirody

mensi stavby pro zeméd¢lské a lesnické hospodateni

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektli neuvedenych vyse

stavby pro individualni rekreaci.

IX - plochy zemédélské — travni fond

Pripustné funkce:
plochy zemédélské — trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokti mensiho rozsahu, krajinna zelen
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu

plochy lesa (PUPFL) — v mensim rozsahu do 1 ha

vodohospodatské stavby — slouzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny

stavby pro zeméd¢lské a lesnické hospodateni — jen slouzici pro obhospodatovani ploch

Nepripustné funkce:

vystavba ostatnich objektli neuvedenych vyse
stavby pro bydleni a individualni rekreaci.
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X -

plochy lesni

Piipustné:

plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich tokti mensiho rozsahu
pesi cesty a cyklistické stezky a elové cesty
stavby pro ochranu ptirody, v¢eliny, obory
stavby pro lesnické hospodaieni

Podminéné jsou pripustné:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

V ochranném pasmu lesa lze situovat funk¢éni plochy zastavitelného tizemi — jen za
predpokladu, ze pted realizaci veskeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového
ochranného pasma PUPFL, je nutno zazadat ptisluSny organ statni spravy lest o souhlas
S umisténim stavby v OP PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastniki
PUPFL, které¢ mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do ochranné¢ho pasma
PUPFL.

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objekt
stavby pro bydleni a individualni rekreaci.

X1 - plochy prirodni

Pripustné vyuziti:

krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky

obsluzné a ticelové komunikace

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu - souvisejici s vyuzitim ploch
véeliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zafizeni — v min. rozsahu.

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby neuvedené jako ptipustné a podminéné.

XII - plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné:
vodni plochy, vodni dila, krajinna zelefi, doprovodna zelen, travni porosty

Podminéné pripustné:
ucelové a pési cesty a cyklistické stezky — jen po brezich a hrazich a v nezbytném rozsahu

technicka infrastruktura — jen souvisejici s funkci vodni plochy

NepFipustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.
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6¢) Pti veskeré Cinnosti je tfeba dale respektovat tato stavajici ochranna pasma:
- vyznamné krajinné prvky (VKP registrovang, ze zdkona)
- ochranné pasmo — vzdalenost 50 m od kraje lesa, u lokality 19 je mozno min. 13 m.
- ochranna pasma inzenyrskych siti (VN, trafostanice, vodovody, kabelova vedeni)
- ochranna pasma vodnich zdroji (domovni a spole¢né studny)
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo letisté Plana.

7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7a) V feseném Gizemi jsou navrzeny tyto plochy pro VPS:

A — rozsieni mistnich komunikaci
Al — vjezd do obce

A2 — ptijezd zapad

A3 — jizni spojka

A4 — prijezd obci

A5 — prijezd jih

A6 — MK k samotam

B — vodovodni fady

Bl — severni vétev

B2 — zépadni vétev

B3 — vychodni vétev

B4 — jizni spojka

B5 — vodni zdroj a propojeni
B6 — ptivod k samotam

B7 — rozvody samoty

C — kanalizac¢ni fady
C1 — severni vétev
C2 — svod na COV
C3 —jizni vétev

C4 — stfedni vétev

D — cisténi odpadnich vod

D1 - COV Hradce

D2 — usazovaci rybnik Hradce
D3 — COV s rybnikem Samoty

E — vedeni VN v¢. trafostanic
E1l — vétev sever v¢. TS
E2 — vétev Samoty v¢. TS

F — propojujici nové mistni komunikace
F1 — propojeni u pionyrského tabora

F2—propojeni-sticd
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F3 — propojeni Samoty

G — odstavné a parkovaci plochy

G1 — parkovani u chatové lokality — min. 6 mist
G2 — parkovani - severni okraj obce — min. 4 mista
G3 — parkovisté centrum — min. 4 mista

G4 — parkoviste jih — min. 4 mista.

7b) Asanacni zasahy nejsou navrzeny.

8. Vymezeni dalSich—verejné prospésnych staveb a—vefejnéprospésnych—opatieni

verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi a popripadé dalSich udaju § 8 katastralniho zakona

Ptedkupni prava nejsou izemnim planem stanovena.

9.

€innostirozhodovani_o zménach v Uzemi_ podminéno zpracovanim uUzemni_studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci €innosti

9a) Seznam ploch Kk provéfeni izemni studii (viz vykres Zakladni ¢lenéni Gizemi)

- plocha 1 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 3 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 4 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 13 — rozvojova lokalita — bydleni — v RD
- plocha 19 — rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 20A — rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 21 — rozvojova lokalita - smiSena obytna.

V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsiano porizeni izemni studie, bude provéien
anavrzen zpusob zasobovani vodou a zpiisob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen
vodopravnim tfadem. Uzemni studie musi také stanovit odstupy staveb, hmotové fesent,
vymezeni prostoru pro obsluzné komunikace a pro technickou infrastrukturu.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el. energii,

teplem, vodou a odkanalizovani) bude feSeno dle kap. 4 — koncepce vetejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani.
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9b) Stanoveni lhiuty pro pofizeni tizemnich studii a schvdleni pofizovatelem a vlozeni dat
do tustfedni evidence

Lhiita pro pofizeni uzemnich studii a jejich projedndni a zaevidovani v souladu se stavebnim
zakonem se stanovuje do 10 let od schvaleni tohoto UP.

10. Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresG k nému pripojené grafické
casti

1. Dokumentace uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 19 listi A4 textové casti
(strany 4 az 19 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Grafickd ¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
ptiloha ¢. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

Seznam pfiloh:

Vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
Vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5000
Vykres ¢. 3 Koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
Vykres ¢. 4 Vertejné prospésné stavby a opatieni 1:5000
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