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VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI
TEXT)

1. Vymezenizastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Hradce je vymezeno v rozsahu zndzornéném na vykrese zakladniho ¢lenéni
Uzemi, a to ke dni 31.10.2008. Pfi vymezeni zastavéneho Uzemi se vychazelo z hranice
zastavéného Uzemi dané Urbanistickou studii Hradce a z Prizkumi a rozbort.

Zastaveéné Uzemi se sklada z nekolika samostatnych ¢asti:

- sidlo Hradce

- lokalita U Veverkt

- Samoty — usedlosti v krajing

- lokality chatové zastavby.

\ 2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Hradce jsou tradi¢nim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se nékolik staveb vesnické
architektury zemedélskych usedlosti, typickych pro tento region. Jedna se o nékolik roztrousenych
staveni - statkd zemédélského charakteru v produkéné chudsi krajingé. Typem zéstavby se blizi
charakteru vesnic Blanského lesa.

Opravy a piestavby téchto staveb je nutné provadét tak, aby nebyl setien tradiéni raz sidelni
struktury (zachovani proporci, tvaru stiech, ¢lenéni fasad, hodnotnych detailt). U novych objekta
je nutno dodrZet principy skladby puvodnich staveni, zastieSeni i barevnost (bilé ptizemi,
cervend krytina, sklon strech). Zaroven nesmi byt naruseny nejcennéjsi pohledy do krajiny.

Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v ifeSeném Gzemi
nevyskytuji.

Je nutno respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby — kaplicky a boZi muka.
Hodnotn¢jSimi stavbami jsou dvé zdeéné kaple pii cesté od severu, tzv. piedni a zadni kaplicka,
s doprovodnymi stromy. Také nékolik statka a samot je pozoruhodnych svou hmotovou skladbou
ptirozen¢ zasazenou do malebné krajiny. Od téchto staveb je veétSinou krésny vyhled do
harmonicky utvarené krajiny, piedevSim k masivu Kluku a Kleté. Z novéjSich staveb stoji za
zminku piedevsim puvodni véZova trafostanice, dodnes v provozu, a citlivé opraveny provozni

objekt byvalého lomu.

Celé Uzemi obce lze povaZzovat za Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pti vétsich
stavbach a Upravach terénu vyZadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky
vyzkum.

b) Ptirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Resené Gizemi o0 vymete 120 ha leZi v nadmoiské vySce 450 - 508 m n.m., v klimatickém regionu
B5, charakterizovaném jako mirné teply, mirn¢ vihky. Krajindrsko piirodni hodnoty celého Gzemi
jsou zvysené. Zivotni prostredi lze charakterizovat jako velmi dobré. Pomérn¢ zachovalé piirodni
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podminky okolni krajiny, bohaté na lesy a vodni plochy, pfispivaji k zdravému Zivotnimu
prostiedi a zajmu o rekreaci.

Jedinou z&vadou jsou mozné negativni vlivy provozu letisté Pland — celé Gzemi se nachazi v jeho
ochranném pasmu.

Z hlediska stavajici rozptylené a doprovodné zelené je Uzemi tvoreno zhruba dvéma odliSnymi
typy zéstavby. Jednak je to vlastni sidlo a trvale obydlené samoty, kde v druhové skladbé
dominuji ovocné dreviny (jablon, Svestka, tieSen, oreSak), pripadné solitery lip u boZich muk, na
druhé stran¢ jsou pak chatové kolonie, kde jsou c¢asté Zivé ploty a okrasné vysadby jehlicnana
(zerav, smrk, borovice, liska). Obec si zatim zachovava pékny venkovsky vzhled i diky tomu, Ze
se zde nerozsitily ptilis vysadby cizokrajnych dievin, jak miaZeme vidét v jinych sidlech.

Na Uzemi obce je zachovdna rozptylend zelenn podél cest, dale kolem rybnika a vodoteéi.
Porosty na mezich a podeél cest dodavaji typicky rdz zdejsi krajiné. Tyto porosty je mozné kécet
jen vyjimecné, suréenim nahradnich vysadeb zelené. Zelen podél vodote¢i a vodnich ploch je
soucasti systému ekologické stability Uzemi a podléha specialnimu planu péce stanovenem
v Planu USES.

Je navrzeno také nekolik vyznamnych krajinnych prvka (viz vykres), ve kterych nebude
intenzivné hospodaieno ani povolena vystavba, je mozné tyto plochy ptevést do ploch verejné
zelene.

V zajmovém Uzemi se nenachézi v soucasnosti vyuzivana lozZiska nerostnych surovin ani vyhradni
loZiska bilancovana. Evidovano je CHLU - chranéné loZiskové Uzemi stavebniho kamene (byvaly
lom), ¢.loZ. 9122600.

3. Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

a) koncepce ploSného a prostorového uspofadani

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZena predevsim na téchto hodnotéach:
- zapojeni jednotlivych staveni do krajiny
- skladba hmot a stiech tradi¢niho charakteru
- prthledy na hodnotné stavby — statky
- dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet).

Posileni a zachovani téchto kompozi¢nich hodnot i novou vystavbou je Ukolem ndvrhu zastavby.
Navrh predurcuje k Upravé nevhodné objekty a vhodné proluky a nedostate¢né vyuZzita Uzemi
navrhuje k dostavbé. V mistech dalkovych vyhlidek jsou navrZzena odpocivnd mista (objekty
obc¢anského vybaveni na plose ¢. 8, 27).

Rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni jsou navrZeny v navaznosti na stavajici
zastavbu, s uréenim regulacnich podminek.
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L okality zastavitelnych (rozvojovych) ploch - Hradce

+-20m?2
C.lok. Funkénityp Vyméra Max. poéet RD Minvyméra Uzstudie Limit
v lokalité poz.RD pl.pirestavby

1 " 0,92 ha 3RD 2500 m2 us OP VN
2A I 0,10 ha 1RD 1000 m2 -
2B I 0,18 ha 1RD 1000 m2 -

3 1T 1,20 ha 3RD 2500 m2 Us OP lesa

4 10 1,62 ha 3RD 2500 m2 Us -

5 Il 0,25 ha 1RD 2000 m2 OP lesa cesta

6 I 0,31 ha 1RD 2500 m2 -

7 I 0,41 ha 1RD 2500 m2 -

8 TRY/ 0,26 ha - - -

9 I1,VI 0,26 ha 1RD 2500 m2 OP VN

10 vV 0,35 ha - - -

11 I 0,51 ha 1RD 2500 m2 -

12 1] 0,41 ha 1RD 2500 m2 OP lesa

13 [ 0,62 ha 2RD 2500 m2 us OP VN
14A I 0,38 ha 1RD 2500 m2 PP OP VN
14B I 0,25 ha 2RD 1200 m2 PP OP VN

15 I 0,30 ha 3RD 1000 m2 OP VN

16 I 0,53 ha 2RD 2500 m2 OP lesa

17 I 0,40 ha - - -
18A I 0,78 ha 1RD 2500 m2 OP VN
18B [ 0,52 ha - - mel.

19 [ 0,54 ha 1RD 2500 m2 us OP lesa
20A [ 0,77 ha 2RD 2500 m2 us OP lesa
20B I 0,24 ha 1RD 2300 m2 OP lesa

21 10 1,15 ha 2RD 2500 m2 us OP lesa,mel.

22 1] 0,26 ha 1RD 2500 m2 OP lesa,mel.

23 Il 0,45 ha 1RD 2500 m2 PP OP lesa

24 XII 0,10 ha - - -

25 VI 0,14 ha - - COV, biotop

26 XII 0,10 ha - - -

27 \Y/ 0,05 ha - - -

28 11 0,20 ha 1RD 2000 m2 OP VN, mel.

29 Il 0,28 ha 1RD 1200 m2 OP lesa,mel.

30 I 0,90 ha - - -

31 IV, VI 0,70 ha - - OP VN

32 Il 0,14 ha 1RD 1200 m2 OP lesa

Celkem max. 39 RD tj. cca 100 novych ob.

S touto vystavbou také souvisi doplnéni sité mistnich komunikaci, infrastruktury, doprovodné
zelené, h¥ist’ a parkovist’.

Urbanistickd koncepce zachovava rozptyleny charakter sidla a dopliuje obytnou zastavbu

o0 rozvojové plochy v nékolika lokalitdch. Zastavba by zde meéla byt tidkd, s postupnym
prechodem zahradni zelené do krajiny.
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Plochy pro rekreaci jsou stavajici, stabilizované v rozvoji, kde jsou mozné pouze pristavby a
dostavby pii dodrzeni regula¢nich podminek (kap.6), a navrzené (lol.10,31).

Zé&kladni kvalitou obce by méla byt priachodnost Gzemi, prajezdnost a propojenost riznych zon a

funkci. Navrhuje se proto rozsitit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvysila ptistupnost viech
atraktivnich mist krajiny.

b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelené

Piehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese z&kladniho ¢lenéni Gzemi.
Z hlediska ¢lenéni celého Uzemi obce je celé Uzemi rozélenéno na zastavéné Uzemi a v ném
vymezené plochy prestaveb, dale plochy zastavitelné a nezastavéné tzemi.

Celé spravni uzemi je situovano v OP radiolokacniho zatizeni Ministerstva obrany a je zajmovym
Uzemim z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.

Piestavbové plochy jsou vymezeny dvé:
- P1 - plocha souc¢asnych zahradek, navrh plochy pro bydleni — v RD (plocha 14A,B)
- P2 - plocha soucasnych zahrad u usedlosti, ndvrh ploch pro smiSené bydleni (plocha 23).

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi dopravnich staveb — nova propojujici komunikace,
rozsireni stavajicich mistnich komunikaci a k¥iZzovatky.

Dale jsou navrzena protizaplavova opatieni v krajing — retenéni nadrz (u COV), ozelenéni ploch a
odvodnéni (jednotna kanalizace).

Systém sidelni zelené je opten predevsim o soukromou zelen zahrad a ovocnych sadu, doplnénou
navrhem verejné zelené (parkova zelen, doprovodna zeler).

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4a) koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na feSeni Uprav na mistnich komunikacich.
Mistni komunikace budou upraveny a doplnény komunikacemi o Sitce min. 8,0 m mezi ploty
(veetné chodniku), u bo¢nich vétvi min. 7,0 m mezi ploty. Musi spliovat poZadavky dopravnich
norem a poZadavky na verejnd prostranstvi dle zakona o obcich a stavebniho zadkona vcetné
provadécich vyhlaSek a dodrZeni odstupovych vzdalenosti v ndvaznosti na zakon o provozu na
komunikacich (poZadavky CSN 73 61 10, zak. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich apod.).

Poloha Hradct piedstavuje idedlni podminky pro cykloturistiku — trasy budou dopinény
po vybudovani cestni sité. Uzemim obce prochézi turisticka a cykloturistické trasa, tyto trasy
navazuji na cely systém stezek v okoli C. Budgjovic a jejich zachovani a rozvijeni v katastru obce
je nanejvy$ Zadouci. Znacena turisticka trasa vede od Holubova ptres Mrii¢, CHKO Blansky les,
Slavée, Hradce, U Lipi, Na Klimaru, Kalisté u Lipi a dale na C. Budgjovice.
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Doprava Vv klidu je v obci feSena parkovanim vozidel na soukromych pozemcich. Piedpoklada se
vybudovani parkovist’ v centru obce na plochach ob¢anského vybaveni (pred obecnim Gradem,
hiiStém) a na plochach rekreace (v chatové oblasti, v pionyrském taboie). Garazovaci potieby
budou vzdy vyieSeny jako soucast stavby na vlastnim pozemku.

4b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody. V Hradcich je
pouze rozvod el. energie, bohuzel na nevhodnych betonovych sloupech.

¥ s w7

Jizni ¢asti Uzemi prochéazi RR trasa smér Klet'.
Mistni infrastruktura bude postupné dopliovana dle potieb vyvolanych umistovanim staveb.

Ve vSech navrZenych lokalitach pro stavbu RD je nutné provést pred povolenim vystavby

hydrogeologické posouzeni s ohledem na mozné ovlivnéni SirSiho okoli.
Zasobovani elektrickou energii:

Vzhledem Kk piedpokladanému narastu soudobého odbéru u ploch pro bydleni a pro dalsi
rozvojové plochy (vybavenost a rekreace) jsou navrzeny dvé nové trafostanice T5 a T6
na odbockéach z vedeni VN.

Zasobovani teplem:

Jako zdroj tepelné energie pro vytapéni a ohiev TUV vzhledem ktomu, Ze obec neni
plynofikovana, pripada v Gvahu piredevSim dievo nebo pelety. Pro rozvojové plochy je mozné
pocitat s navySenim elektrického vytapéni, predevsim akumula¢niho nebo tepelnych cerpadel.
Ohtev TUV je vhodné doplnit slune¢nimi kolektory na stiechach objektu.

Zé&sobovani vodou:

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou s pomoci domovnich studni a vrta vyhovuje stavajicim
pottebdm, avSak s ohledem na uvazovany rozvoj obce je vhodné vyhledové zrealizovat vystavbu
veiejného vodovodu.

V jednotlivych lokalitach, pro které je piedepsano porizeni GUzemni studie, bude provéien
anavrzen zpuasob zasobovani vodou, ktery bude odsouhlasen vodopravnim uiadem.
Vyjimku tvoii lokalita 19, kde je moZnost #eSit zasobovani vodou individualné. Ostatni
lokality, které nebudou feSeny Uzemni studii, budou teSeny individualng.

Lokalné Ize vyuZit pro potieby nové zéstavby i stavajici vodni zdroje — studny v blizkosti chatove
zastavby.

Vyhledové je navrZen vodovod tvoreny zdroji, Upravou vody s akumulaci a s ¢erpanim (ATS) a
vlastnim vodovodem. Vodni zdroj je navrZzen k umisténi do prostoru mezi rybnikem v jizni ¢asti
sidla a détskym tdborem. Pii vyuZiti stavajici studny v aredlu tdbora pro zbytek obce dojde ke
zlepSeni kvality vody, ktera trpi sezénnim odbérem. Pro zajisténi dostatecného mnozstvi vody
navrh zasobovani pitnou vodou pocita i s novou studnou. Nutné je vyhlasit ochranna pasma, 1. OP
oplotit a vyhlasit OP Il. stupné. Rozvodné tady jsou vedeny tak, aby bylo mozno zasobovat
vétSinu trvale obydlenych objektd v sidle véetné navrzené zéstavby. Vzhledem k rozptylenosti
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zastavby je volen vétevny systém. Voda je privedena do vlastniho sidla, k Veverkam i k samotam
v JV ¢asti obce.

Odkanalizovani

Obec je bez obecni kanalizace, splaskové odpadni vody z doméacnosti jsou jimany v septikach a
Zzumpach. V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsano pofizeni Uzemni studie, bude
proto provéfen a navrzen zpuasob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen vodopravnim
uradem. Vyjimku tvoii lokalita 19, kde je mozZnost Fesit odkanalizovani individualné. Ostatni
lokality, které nebudou feSeny Uzemni studii, budou feSeny individualng.

Vyhledové je navrZzeno odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci na dvé ¢isticky odpadnich
vod pro celou obec Hradce. ReSeni se odviji od ¢lenitosti terénu a roztrousené zastavby.

Centralni navrzena COV umozni &istit splaskové odpadni vody od obyvatel z nejvetsi césti
sidla, pticemZ odpadni vody z lokality U Veverki a od détského tabora Ize napojit tak, Ze budou
odleh¢eny v odleh¢ovaci komoie, zachyceny v ¢erpaci jimce a cerpany do navrzené gravitacni
kanalizace. Pro ochranu provozu COV a nerueného bydleni bude navrzeno ochranné pasmo COV
(vyznagena je maximalni mozné hranice negativnich vliva COV). Ve vhodnych lokalitach Ize tesit

Vv s

i oddilnou kanalizaci pokud to bude ekonomictéjsi.

Pro ¢iSténi odpadnich vod od zastavby v jihovychodni ¢asti sidla (Samoty) je navrZzena samostatna
COV (napi. kofenova COV + rybnik na docisténi — ¢asteéné zde funguje jiZz nyni v piirozeném
stavu).

Ostatni lokality budou feseny v tzemni studii, naptiklad spole¢nou domovni COV.
Dest'ové vody budou prednostné akumulovany a vsakovany na vlastnich pozemcich.

Odpady

Domovni odpady budou separovany a vhodné uklddany a odvazeny dle zakona o odpadech.
Sbérné misto bude ziizeno v plochach obéanského vybaveni.

4c) koncepce ob¢anského vybaveni ,,veiejného a nekomeréniho* charakteru

Pro obcanské vybaveni nekomeréni jsou vymezeny pouze plochy obecnich budov v misté
stavajiciho obecniho Ufadu. Zde miZe byt i stanovisté pro pojizdnou prodejnu a kontejnery na sbér
separovaného odpadu. S dalSimi plochami nekomerénimi neni uvazovano.

4d) koncepce veiejnych prostranstvi
Veiejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, veiejné
zelené a veiejné infrastruktury v sidle.

Hlavnim vetrejnym prostorem byva ndvesni prostor, ktery je v Hradcich nahrazen pasy zelené

podél pateini obsluzné komunikace. Tato zelen je v navrhu rozSitena a doplnéna odstavnymi
plochami, détskym hiistém a odpoc¢inkovymi kouty.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuzit,
ploch zmén v krajiné@ a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti a podobné

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Zmeény vyuZiti nezastavénych ploch je moZzné pouze v navrZzeném uspotadani.
Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

5b) navrh USES

Na Uzemi obce zasahuji dvé lokalni biocentra vymezena ("Pod Robolovym" kopcem
u Dehtéaiského potoka a Siroké udoli jizn¢ Hradca s vihkymi loukami). Biocentra jsou vzajemné
propojena biokoridory (pokracujicimi i mimo Uzemi), sledujicimi pievdZzn¢ vodni toky s
biehovymi porosty.

Navrh MUSES fesi kratkodobé i dlouhodobé perspektivy hospodateni v krajing z hlediska jeji
ekologické stability. Mezi kratkodobé a relativné rychle realizovatelné Ukoly patii napt. zmény
kultur (prevedeni orné pudy na trvalé travni porosty), agrotechniky a intenzity hnojeni,
technologickd kézen pii aplikaci hnojiv a ochrannych prostiedkt. Dlouhodobé ukoly jsou rizné
¢asove i finanéné nérocné, ale teprve po jejich realizaci se zvysi stabilita krajiny na potiebnou
droven. Jsou to napi. nové cesty v polnich tratich s doprovodnou zeleni, revitalizace drobnych
vodoteci, postizenych melioraénimi zasahy a podél nich wvytvoreni funk¢nich liniovych
spolecenstev travnich porosta se stromovym a ketfovym patrem, udrZeni a doplnéni rozptylené
zelene.

Prvky USES v feseném Gzemi:

¢islo funkénost vyznam

LBC1 existujici lokalni biocentrum (¢ast)
LBC2 existujici lokalni biocentrum a VKP
LBK3 existujici lokalni biokoridor na vodoteci
LBK4 ¢astecné existujici lokalni biokoridor

V plochéach interakénich prvki a biocentra a biokoridoru USES Ize umistit pouze:
krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pé&Si cesty a cyklisticke stezky
obsluzné a tcelové komunikace pouze s kolmym kiizenim biokoridora
vodni plochy a toky
liniové stavby technickeé infrastruktury — jen v nejnutnéjSim rozsahu.

V teSeném Uzemi se nachazi nékolik IP - interakéni prvky krajiny, porosty Kkrajinné zeleng,
hodnotné predevsim z dtivodu ochrany krajinného rdzu a zachovani rozmanitosti krajiny.
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5¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

s v

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrzenou siti G¢elovych polnich a lesnich cest
a navrhem péSich tras. Tyto cesty a trasy musi zustat veiejné pristupné.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi

V reSeném Gzemi je moZné uplatnit fadu krajindrskych, protieroznich a protipovodnovych
opatteni, kterd pomohou zvysit retencni schopnost krajiny - navrzeno je nékolik ploch veiejné
zelen¢ (ptip. parkova Uprava) a dalSi plochy ptirodni - doprovodné zeleng, coZ nahradi zrychleny
odtok a Ubytek vody zpasobeny novou vystavbou. Dale jsou navrZeny rybniky v blizkosti novych
COV s retenéni funkci.

V rdmci pozemku potokt je vhodné realizovat dalSi revitaliza¢ni opatieni (meandry, stupné,
biehova zelen).

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci individualni jsou vymezeny plochy stavajici, zastavéné, i navrzené, zastavitelné.

Pro volnou a sportovni rekreaci je mozné vyuzit ploch stavajici zelené a areal détského tabora.

Na dvou mistech — na mistech dalekého rozhledu - jsou navrzeny rozhledny s odpocivkou (plochy
obc¢anského vybaveni ¢. 8, 27).

Rekrea¢ni zd&zemi mohou mit také ubytovaci kapacity usedlosti a penziont.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

V zajmovém Uzemi se nenachazi vyuZivand loZiska nerostnych surovin ani vyhradni loZiska
bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loziskové Gzemi stavebniho kamene (byvaly lom), ¢.
loZ. 9122600, tato evidence je navrZzena ke zruseni. T¢Zba neni navrhovana.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylou€eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v 818 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkova regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuZziti)

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Celé spravni Uzemi obce je vymezeno na plochy stimto pievazujicim (hlavnim) zpasobem
VyuZiti:

12 /21




Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:

plochy bydleni — v RD
plochy bydleni — zahrady a sady
plochy smiSené obytné

IV - plochy rekreace

V - plochy obéanského vybaveni

VI - plochy verejnych prostranstvi
VII - plochy technické infrastruktury
Nezastavéné Gzemi:

VIII - plochy zemédélské — orna pada
IX- plochy zemédélské — travni fond
X - plochy lesni

Xl - plochy p¥irodni

XII - plochy vodni a vodohospodéaiskeé.

6b) Ustanoveni piipustného, neptipustného, popi. podminéné pripustného wvyuziti (plati pro

navrhované stavby a jejich zmény v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach)

plochy bydleni — v RD

Na plochéach je pr¥ipustné umistovat:

stavby a pristavby rodinnych domu izolovanych s vestavénym ob¢anskym vybavenim
neruSicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uZitkovych plochach pievaZzovat,
ubytovani do 10 osob

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouzici pro obyvatele rodinného
domu, hristé pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a veiejné zelené

NepFipustné je umistovat:

samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekrea¢nich chalup (jedna na
pozemku),

stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

autokempy a taboristé, cerpaci stanice, odstavné plochy nékladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochdch piestavby ¢.1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce*, kap. 3, s toleranci 20 m?.

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavéném Uzemi, tzn.na
pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?, s toleranci 20m?.

- stavby budou pouze piizemni, popt. s obytnym podkrovim, se symetrickym zastieSenim,
sedlovou, polovalbovou ¢i valbovou stiechou o sklonu 35 — 45°, s vySkou hiebene max.
9m, krytina taSkova, piesahy strechy minimalni

- zastavitelnost pozemku do 20%
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- odstupy RD od hranice pozemki min. 10 m se stanovuji pro rozvojové lokality ¢. 16, 18 a
20.

- fasady budou barvy bilé nebo svétle tonovangé, bez pouZiti lesklych obkladta

- oploceni pozemku ptiléhajici k obecni veiejné komunikaci musi byt max. 1,8 m vysoké
(v¢. podezdivky)

- zéstavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodaieni na nich.

- domky budou jednoduchych hmot, Stity pIné rovné ¢i valbové, do ulice pIné na stavebni
caru.

Il - plochy bydleni — zahrady a sady

V tomto Uzemi je pFipustné umist’ovat:

ucelové stavby souvisejici se zahradkaiskou a chovatelskou ¢innosti (max. jedna na
pozemku), garaz nebo pristieSek (max. jedna na pozemku)

zelen plodn4, liniov4, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstka apod.,

plochy souvisejici infrastruktury a dopravy

plochy vodni

stavby pro sport slouZici potrebé daného Uzemi, zejména hiisté pro déti

Nep¥ipustné je zejména umisténi:

stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, ob¢anské vybavenosti, vyrobu a skladovani,
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- velikost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m?
- stavby pouze pifzemni, max. do 50 m? zastavéné plochy
- stavby se symetrickym zastieSenim, sedlovou, popiipadé¢ valbovou stiechou,
0 sklonu 35 — 45°
- taSkova krytina
- zastavitelnost pozemku do 5 %
- oploceni pozemku priléhajici k obecni verejné komunikaci musi byt max. 1,5 m vysoké
(v¢. podezdivky) s vyuzitim dievénych materiéla.

11l - plochy smiSené obytné

Na plochéach je pripustné umistovat:

zejména stavby a pristavby rodinnych doma izolovanych, vyjimeéné dvojdomkn

obc¢anské vybaveni nerusici bydleni, k obsluze ptilehlého Gzemi

penziony do 20 lazek

rekreacni a uZitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouZici potiebé
daného Uzemi, zejména htisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a veiejné zelené

hospodaiské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusSici bydleni.

Nep¥Fipustné je umistovat:
samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekrea¢nich chalup,
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stavby pro priimyslovou a zemé&délskou vyrobu a skladovani o velikosti nad 2000 m®

obestavéného objemu,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

autokempy a taboristé, cerpaci stanice, odstavné plochy nékladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavitelnych plochach a
v plochdch piestavby ¢.1 - 32 je stanovena v tabulce ,,Lokality zastavitelnych
(rozvojovych) ploch — Hradce*, kap. 3, s toleranci 20 m?

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD nebo jednu rekreacni chalupu
% zasétavéném Gzemi, tzn.na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m?, s toleranci
20m

- odstup staveb od hranice pozemku min. 10 m se stanovuje pro rozvojové lokality ¢. 1, 3,
4a2l

- §tity budou orientovany ke komunikaci, max. vzdalenost objektti od komunikace 40 m

- stavby do 1 NP, vyjime¢né pii prestavbé aZ 2 NP, se stiechou o sklonu 40 — 45°, s vyskou
hiebene max. 10 m, pomér vySky spodni casti k vySce stirechy nesmi byt vétsi nez 1,0,
krytina taSkova cervena

- prevladajici bude barva fasad bila, popi. svétla lehce tonovana

- zastavitelnost pozemku do 25 %

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodaieni na nich.

1V - plochy rekreace

Na téchto ploché&ch je p¥ipustné umistovat

stavby, plochy a zatizeni pro hromadnou i individualni rekreaci a sport,

stavby obc¢anského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené

Nep¥ipustné je umist’ovat:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- velikost pozemku min. 500 m?

- odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m

- stavby do 1 NP, se stiechou o sklonu 35 — 45°, s vySkou hiebene max. 8 m, krytina
taSkova

- zastavitelnost pozemku do 20 %

- zastavba bude umistovana min. 10 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni

pozemku uréenych k pInéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodaieni na nich

- zéstavba bude umist'ovana min. 15 m od kraje mistnich komunikaci.
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V -

plochy ob&anského vybaveni

V Uzemi je pFipustné umist’ovat:

objekty ob¢anskeho vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby komer¢niho a
obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zatizeni, hiisté

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy, hiisté a vefejna zelen

NepFipustné je umisténi:

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolni zény.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- objekty musi byt ptrizemni (s moznosti podkrovi), s max. vysSkou hiebene do 10 m
a okapove ¥imsy do 5 m nad Urovni terénu

- zastavitelnost pozemku (popi. arealu) do 40%

- velikost jednotlivych objektd max. 15 x 30 m

- na fasadach a stiechach nebudou pouzity lesklé materialy (lesklé obklady, plechy).

VI - plochy verejnych prostranstvi

Na plochéach je pripustné umist'ovat:
zelen liniova a plosnd, rekreacni les
stavby pro sport a volny ¢as, zejména drobna hiisté a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpoc¢inkové plochy, drobnou architekturu dopliujici rekrea¢ni charakter tzemi apod.,
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Gzemi s vyjimkou
garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené
stavby vodohospodéaiské, vodni plochy a toky, reklamni zatizeni apod.

Nep¥Fipustné je umistovat:

stavby pro bydleni,

stavby pro individualni rekreaci,

stavby pro ostatni ob¢anskou vybavenost,

stavby pro vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zony.

VI - plochy technické infrastruktury

V tomto Uzemi je pFipustné umist’ovat:

stavby technické a dopravni vybavenosti slouzici potieb¢ funkéniho vyuZziti,
technické stanice (napt. ¢erpaci, ¢istici, regulacni apod.)

zelen plodna, liniova

vodni a vodohospodéiské plochy.

skladky a shérny odpadu
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NepFipustné je umisténi:
stavby neuvedené jako pripustné, zejména stavby pro bydleni a ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost pozemku (popt. areélu) do 50 %

- na fas&dach a strechach nebudou pouzity lesklé materialy (lesklé obklady, plechy).

- stavby vyskove (stoZary apod.) budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného razu.

Nezastavéné Uzemi:

VIII - plochy zemédélské — orna puda

Piipustné funkce:
plochy zemédélské — orné puda a trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich toka mensiho rozsahu
krajinna zelen
p&si cesty a cyklistické stezky a Gcelove cesty

Podminéné pripustné funkce:
stavby dopravy a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu

stavby pro ochranu ptirody
mensi stavby pro zemédélske a lesnické hospodaieni

Nep¥ripustné funkce:
vystavba ostatnich objektt neuvedenych vyse
stavby pro individualni rekreaci.

IX - plochy zemé&délské — travni fond

Piipustné funkce:
plochy zemédélské — trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu, krajinna zelen
p&si cesty a cyklistické stezky a Gcelove cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu

plochy lesa (PUPFL) — v menSim rozsahu do 1 ha

vodohospodarské stavby — slouZici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny

stavby pro zemédélskeé a lesnické hospodaieni — jen slouZici pro obhospodatrovani ploch

Nep¥Fipustné funkce:
vystavba ostatnich objektt neuvedenych vyse
stavby pro bydleni a individualni rekreaci.
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X - plochy lesni

Piipustné:

plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich tokt mensiho rozsahu
p&si cesty a cyklistické stezky a G¢elové cesty
stavby pro ochranu ptirody, vceliny, obory
stavby pro lesnické hospodaieni

Podminéné jsou pripustné:

stavby linioveé dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

V ochranném pasmu lesa Ize situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi — jen za
predpokladu, Ze pted realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového
ochranného pasma PUPFL, je nutno zaZadat piisluSny organ statni spravy lesu o souhlas
s umisténim stavby v OP PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky vlastnikt
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZziti ploch zasahujicich do ochranného pasma
PUPFL.

Nep¥Fipustné funkce:
vystavba ostatnich objektt
stavby pro bydleni a individualni rekreaci.

XI - plochy p¥irodni

Piipustné vyufZiti:

krajinnda zelen, les, doprovodnd zelen, travni porosty
pé&Si cesty a cyklisticke stezky

obsluzné a Gcelové komunikace

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustne vyuZiti:
stavby pro zemeédélskou a lesni vyrobu - souvisejici s vyuZitim ploch
véeliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zatizeni — v min. rozsahu.

NepFipustné vyuZiti:
ostatni stavby neuvedené jako ptipustné a podmingné.

X1 - plochy vodni a vodohospodarské

Piipustné:
vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodné zelen, travni porosty

Podminéné pripustne:

ucelove a péesi cesty a cyklistické stezky — jen po biezich a hrdzich a v nezbytném rozsahu
technické infrastruktura — jen souvisejici s funkci vodni plochy

NepFipustné vyuZziti:
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.
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6¢) Pri veSkeré ¢innosti je tieba dale respektovat tato stavajici ochranna pasma:
- vyznamné krajinné prvky (VKP registrované, ze zakona)
- ochranné pasmo — vzdalenost 50 m od kraje lesa, u lokality 19 je moZzno min. 13 m.
- ochrannd pasma inzenyrskych siti (VN, trafostanice, vodovody, kabelova vedeni)
- ochrannd pasma vodnich zdroja (domovni a spole¢né studny)
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo letisté Plana.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

7a) V reSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro VPS:
A — roz8ifeni mistnich komunikaci
Al —vjezd do obce
A2 - ptijezd z&pad
A3 — jizni spojka
A4 — prujezd obci
A5 — prajezd jih
A6 — MK k samotam

B — vodovodni fady

B1 - severni vétev

B2 — zapadni vétev

B3 — vychodni vétev

B4 - jizni spojka

B5 — vodni zdroj a propojeni
B6 — privod k samotam

B7 — rozvody samoty

C — kanaliza¢ni fady
C1 - severni vétev
C2 - svod na COV
C3 —jizni vetev

C4 — stiedni vétev

D — ¢isténi odpadnich vod

D1 - COV Hradce

D2 — usazovaci rybnik Hradce
D3 - COV s rybnikem Samoty

E — vedeni VN v¢. trafostanic
E1 - vétev sever v&. TS
E2 — vétev Samoty v¢. TS

F — propojujici nové mistni komunikace
F1 — propojeni u pionyrského tabora
F3 — propojeni Samoty
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G — odstavné a parkovaci plochy

G1 - parkovani u chatové lokality — min. 6 mist
G2 - parkovani - severni okraj obce — min. 4 mista
G3 — parkovisté centrum — min. 4 mista

G4 - parkoviste jih — min. 4 mista.

7b) Asanac¢ni zasahy nejsou navrzeny.

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemka, nazvu katastralniho uzemi a popftipadé dalSich udaja § 8 katastralniho
zakona

Piedkupni prava nejsou Uzemnim planem stanovena.

9. Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

9a) Seznam ploch k provéieni Gzemni studii (viz vykres Zakladni ¢lenéni Gzemi)

- plocha 1 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 3 - rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 4 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 13 - rozvojova lokalita — bydleni — v RD
- plocha 19 - rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 20A - rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 21 - rozvojova lokalita - smiSené obytna.

V jednotlivych lokalitach, pro které je piedepsano porizeni Uzemni studie, bude provéien
anavrzen zpasob zdsobovani vodou a zpihsob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen
vodopravnim Giadem. Uzemni studie musi také stanovit odstupy staveb, hmotové feSeni,
vymezeni prostoru pro obsluzné komunikace a pro technickou infrastrukturu.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el. energii,

teplem, vodou a odkanalizovani) bude eSeno dle kap. 4 — koncepce vetejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani.
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9b) Stanoveni lhity pro potizeni Uzemnich studii a schvaleni potizovatelem a vloZeni dat
do ustiedni evidence

Lhiita pro potizeni Uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se stavebnim
zakonem se stanovuje do 10 let od schvaleni tohoto UP.

10. Udaje o poétu listh Gzemniho planu a poétu vykresa k nému pfipojené grafické
Casti

1. Dokumentace Uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 21 listd A4 textové casti
(strany 4 aZ 21 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka cast Uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako
ptiloha ¢. 1 a obsahuje celkem 5 vykresy.

Seznam ptiloh:

Vykres ¢. 1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
Vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5000
Vykres ¢. 3 Koncepce veiejné infrastruktury 1:5000
Vykres ¢. 4 Veiejné prospésne stavby a opatieni 1:5000
Vykres ¢. 5 Koordina¢ni vykres 1:5000
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