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ZMENY V UZEMNIM PLANU HRADCE

7 v

Uzemni plan Hradce, v platném znéni se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

V kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se rusi text ,na vykrese zakladniho clenéni
uzemi, a to ke dni 31. 10. 2008" na nové ,v grafické casti, a to ke dni 31. 12. 2025". Dale
se v této Casti rusi text ,z hranice zastavéného uzemi dané Urbanistickou studii Hradce a z

Priizkumi a rozbord. " a nahrazuje se textem ,,z posledniho upiného znéni uzemniho planu,
z aktudini katastralni mapy a ortofota."

Méni se nazev kapitoly ,2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot"
na novy ,,2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce"

Méni se nazev kapitoly ,3. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti, zastavitelinych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené" na novy ,3. Urbanistickd koncepce"

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce se rusi tabulka lokalit zastavitelnych ploch a nahrazuje
se tabulkou novou

Lokality ploch zmén - Hradce

x, v Max. Min.
Cislo | Funkcni _ N _—
plochy typ Vymera pocet vymera

RD pozemku

Zastavitelné plochy

Z1 SuU 1,20 ha 3RD 2 500 m?
2.3 SU 1,31 ha 3RD 2 500 m?
Z4 SuU 1,74 ha 3RD 2 500 m?
Z5 SuU 0,26 ha 1RD 2 000 m?
Z.8a 77 0,35 ha

Z.8b (o]V] 0,03 ha

Z.9a SuU 0,32 ha 1RD 2 500 m?
Z2.9b PU 0,24 ha

Z.10 RU 0,37 ha

Z.11 BU 0,59 ha 1 RD 2 500 m?
Z2.12 SU 0,49 ha 1RD 2 500 m?
Z.13 BU 0,27 ha 1RD 2 500 m?
Z2.16 BU 0,62 ha 2RD 2 500 m?
Z.17 2z 0,42 ha

Z.18a | BU 0,56 ha 1RD 2 500 m?
2.18b | 7z 0,48 ha

2.21 SU 0,31 ha 1 RD 2 500 m?
2.22 SU 0,27 ha 1RD 2 500 m?
2.25 TU 0,13 ha

.27 ou 0,03 ha

2.28 SU 0,23 ha 1RD 2 000 m?
Z2.29 SU 0,37 ha 1RD 1 200 m?
Z2.30 7z 1,05 ha

Z3la |RU 0,83 ha

Z231b | PU 0,08 ha




[5]

[6]

[7]

(8]

.32 SU 0,15 ha 1RD 1 200 m?
Z.33 PU 0,29 ha

Z.34 PU 0,01 ha

Z2.35 PU 0,02 ha

Z.36 PU 0,04 ha

Plochy transformace

T.14b | BU 0,26 ha 2 RD 1 200 m?
T.23 SuU 0,52 ha 1RD 2 500 m?
Plochy zmén v krajiné

K.1 MU 0,41 ha

K.2 MU 1,45 ha

K.3 MU 0,05 ha

K.4 MU 0,92 ha

K.6 MU 1,15 ha

K.24 wu 0,10 ha

K.26 Wu 0,09 ha

K.27 MU 0,45 ha

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce v nazvu podkapitoly_b) vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené se rusi text ,prestavby" a nahrazuje se
textem novym ,transformace".

V kapitole 3. Urbanisticka koncepce v podkapitole b)_vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené se rusi text ,prestavby" a nahrazuje se textem
Ltransformace®. Dale se v této Casti rusi text ,prestaveb" a nahrazuje se textem
Jtransformace”.

Daéle se v této Casti rusi text:

Prestavbové plochy jsou vymezeny dvé:

- P1 - plocha soucasnych zahrédek, navrh plochy pro bydleni — v RD (plocha 14A,B)

- P2 — plocha soucasnych zahrad u usedlosti, navrh ploch pro smisené bydleni (plocha
23).

a nahrazuje se textem novym:

Plochy transformace jsou vymezeny dve.

- T.14b - plocha soucasnych zahradek, navrh plochy pro bydleni v RD (plocha BU)

- T.23 — plocha soucasnych zahrad u usedlost], ndvrh ploch pro smisené obytné (plocha
SU).

Méni se nazev kapitoly ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti" na novy ,4. Koncepce verejné infrastruktury"

V podkapitole 4b) koncepce technické infrastruktury se v Casti Zdsobovani vodou
zcela vypousti text , Vyjimku tvori lokalita 19, kde je moZnost resit zasobovani vodou
individugine."
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[9]

[10]

[11]

[12]

V podkapitole 4b) koncepce technické infrastruktury se v Casti Odkanalizovani
zcela vypousti text , Vyjimku tvori lokalita 19, kde je moZnost resit zasobovéni vodou
individuaine."

Méni se nazev kapitoly ,,5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZit, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, dzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné" na novy ,5. Koncepce usporadani
krajiny"

V podkapitole 5b) navrh USES se rusi text:

,INa uzemi obce zasahuji ave lokaini biocentra vymezena ("Pod Robolovym" kopcem u
Dehtarského potoka a Siroké udoli jizné Hradcd s vihkymi loukami). Biocentra jsou
vzdjemné propojena biokoridory (pokracujicimi i mimo uzemi), sledujicimi prevazné vodni
toky s brehovymi porosty."

a nahrazuje se textem novym:

~Do uzemi obce zasahuje péet lokainich biocenter, kterd jsou vzdjemné propojend
biokoridory (pokracujicimi i mimo dzemi). Navrh USES je aktualizovan zménou C. 4
uzemniho planu a je uveden do souladu s planem USES ORP Ceské Budéjovice."

Déle se v této Casti rusi tabulka Prvky USES v fe$eném Uzemi a nahrazuje se tabulkou
novou:

oznaceni typ Cislo ndzev
LBC.0289 LBC 0289 Hradce
LBC.0295 LBC 0295 Pod Robolovym kopcem
LBC.2039 LBC 2039 Planiny
LBC.2052 LBC 2052 Cihadlo
LBC.2109 LBC 2109 Dehtdrsky potok |
LBK.0441 LBK 0441 Dehtdrsky potok Il
LBK.0452 LBK 0452 Homolsky potok |
LBK.0453a LBK 0453a U Veverkii - Dubsky potok |
LBK.0453b LBK 0453b U Veverkii - Dubsky potok |
LBK.0459 LBK 0459 Hastrman
LBK.0460a LBK 0460a Dehtdrsky potok |
LBK.0460b LBK 0460b Dehtdrsky potok |
LBK.0462 LBK 0462 Pod Hradci
LBK.2027 LBK 2027 Svehlany
LBK.2094 LBK 2094 U Zajicka
LBK.2097 LBK 2097 Pod c¢ihadlem

Méni se nazev kapitoly ,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti s urcenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (vcetné stanoven/ ve kterych plochdch je
vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst, 5
stavebniho zékona), popripadé stanoveni/ podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoven/ podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,



[13]

[14]

| 9

stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)
na novy ,,6. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zZplisobem vyuZziti"

V kapitole 6. v podkapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti se rusi text:

Zastavené uzemi a zastavitelné plochy:
I- plochy bydleni — v RD

II - plochy bydleni — zahrady a sady
IIT - plochy smisené obytné

IV - plochy rekreace

V- plochy obcanského vybaveni
VI - plochy verejnych prostranstvi

VII -  plochy technické infrastruktury

Nezastaveéné uzemi:

VIIT - plochy zemédélské — orna piida
IX - plochy zemédélské — travni fond
X - plochy lesni

XTI - plochy prirodni

XIT -  plochy vodni a vodohospodarské.

a nahrazuje se textem novym:

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

BU -  bydleni vseobecné

ZZ—-  zelen zahradni a sadova

SU—-  smisené obytné vseobecné

RU -  rekreace vseobecna

OU -  obcanské vybaveni vseobecné

PU -  verejna prostranstvi vseobecna

TU -  technicka infrastruktura vseobecna

Nezastavéné uzemi a plochy zmén v krajine:
AP —  orna piida

AL — trvalé travni porosty

LU—-  lesni vseobecné

MU -  smisené krajinné vseobecné

WU - vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy dopravni infrastruktury
DS.m — doprava silnicni — mistni komunikace
DS.u— doprava silnicni — ucelové komunikace

V podkapitole 6b) Ustanoveni pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pfipustného
vyuziti (plati pro navrhované stavby a jejich zmény v zastavéném Uzemi i zastavitelnych
plochéch) se méni nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plvodni nazev I - plochy bydleni — v RD
se méni na nazev novy BU — bydleni vseobecné

V této Casti se dale rusi text ,- minimaini velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v
zastavitelnych plochach a v plochach prestavby c.1 - 32 je stanovena v tabulce ,Lokality
zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce", kap. 3, s toleranci 20 m2.
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- minimalni velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v zastavéném uzemi, tzn.na
pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m2, s toleranci 20m?2,

- stavby budou pouze prizemni, popf. s obytnym podkrovim, se symetrickym zastfesenim,
sedlovou, polovalbovou ci valbovou strechou o sklonu 35 — 45°, s vyskou hrebene max.
9m, krytina taskovd, presahy strechy minimaini

- zastavitelnost pozemku do 20%

- odstupy RD od hranice pozemkd min. 10 m se stanovuji pro rozvojové lokality ¢. 16, 18
a 20.

- fasady budou barvy bilé nebo svétle tonované, bez pouZiti lesklych obkladd

- oploceni pozemku priléhajici k obecni verejné komunikaci musi byt max. 1,8 m vysoké
(VC. podezdivky)

- zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZeni
pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

- domky budou jednoduchych hmot, stity piné rovné ci valbové, do ulice piné na stavebni
caru."

a nahrazuje se textem novym:

minimalni velikost e v zastavitelnych plochdch a plochdch transformace — dle

stavebniho tabulky ,,Lokality ploch zmén — Hradce", kap. 3, s toleranci
pozemku pro 1 20 n?

RD e v Zzastavéném uzemi — min. 1000 n?, s toleranci 20 m?
vyska stavby e stavby budou pouze pfizemni, popr. s obytnym podkrovim,

e s vyskou hiebene max. 9 m

Zzastreseni e se symetrickym zastresenim, sedlovou, polovalbovou &
valbovou strechou o sklonu 35 — 45°,
e fkrytina taskova,
e presahy strechy minimaini

prostorové e domky budou jednoduchych hmot, Stity piné rovné &
usporadani valbové, do ulice piné na stavebni caru

e odstupy RD od hranice pozemkd min. 10 m se stanovuji
pro rozvojové lokality ¢. 16, 18 a 20

e zdstavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby
nemohlo dojit k ohroZeni pozemkdd urcenych k pinéni funkci
lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

zastavitelnost e do20 %

pozemku

fasada e fasady budou barvy bilé nebo svétle tonovanée, bez pouZiti
lesklych obkladd

oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni’ verejné komunikaci

musi byt max. 1,6 m vysoké (vc. podezdivky).
e vyska podezdivky maximainé 0,5 m.

Plvodni nazev IT - plochy bydleni — zahrady a sady

se méni na nazev novy ZZ — zelen zahradni a sadova



V této Casti se dale rusi text ,- velikost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m2
- stavby pouze prizemni, max. do 50 m2 zastavené plochy
- stavby se symetrickym zastresenim, sedlovou, popfipadé valbovou stfechou,
0 sklonu 35 — 45°
- taskova krytina
- zastavitelnost pozemku do 5 %
- oploceni pozemku priléhajici k obecni verejné komunikaci musi byt max. 1,5 m vysoké

on

(VC. podezdivky) s vyuZitim drevénych materiald.
a nahrazuje se textem novym:

minimalni velikost e veljkost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m2
pozemku

vyska stavby e stavby budou pouze prizemni
zastreseni e se symetrickym zastresenim, sedlovou, popfipadé valbovou

strechou o sklonu 35 — 45°
e krytina taskové

prostorové e stavby budou mit rozlohu max. do 50 n¥ zastavéné plochy
usporadani

zastavitelnost o do5%

pozemku

oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni verejiné komunikaci

musi byt max. 1,6 m vysoké (vc. podezdivky).
e s vyuZitim drevénych materiald
e vyska podezdivky maximainé 0,5 m.

Plvodni nazev IIT - plochy smisené obytné
se méni na nazev novy SU — smisené obytné vseobecné

V této Casti se dale rusi text ,- minimaini velikost stavebniho pozemku pro jeden RD v
zastavitelnych plochach a v plochach prestavby c.1 - 32 je stanovena v tabulce ,Lokality
zastavitelnych (rozvojovych) ploch — Hradce", kap. 3, s toleranci 20 m2

- minimaini velikost stavebniho pozemku pro jeden RD nebo jednu rekreacni chalupu v
zastavéném uzemi, tzn.na pozemcich u stavajicich RD, bude min. 1000 m2, s toleranci
20m2

- odstup staveb od hranice pozemku min. 10 m se stanovuje pro rozvojové lokality ¢. 1, 3,
4a21

- Stity budou orientovéany ke komunikaci, max. vzdalenost objektd od komunikace 40 m

- stavby do 1 NP, vyjimecné pri prestavbé az 2 NP, se strechou o sklonu 40 — 45, s vyskou
hrebene max. 10 m, pomér vysky spodni casti k vysce strechy nesmi byt vétsi neZ 1,0,
krytina taskova cervend

- previadajici bude barva fasad bila, popr. svétia lehce tonovana

- Zastavitelnost pozemku do 25 %

- zastavba bude umistovdna min. 20 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZen/
pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich."

a nahrazuje se textem novym
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minimalni velikost e v zastavitelnych plochdch a plochach transformace — dle

stavebniho tabulky ,,Lokality ploch zmén — Hradce", kap. 3, s toleranci
pozemku pro 1 20 n?
RD e v Zzastavéném uzemi pro jeden RD nebo jednu rekreacni

chalupu, tzn.na pozemcich u stavajicich RD — min. 1000
¥, s toleranci 20 n¥
vyska stavby e stavby do 1 NP, vyjimecné pri prestavbé aZ 2 NP,
e vyska hrebene max. 10 m
e pomér vysky spodni casti k vysce strechy nesmi byt vétsy
nez 1,0
zastreseni e 0 sklonu 40 — 45°,
e krytina taskovd cervend
e presahy strechy minimaini

prostorové e stity budou orientovany ke komunikaci, max. vzdalenost
usporadani objektd od komunikace 40 m
e odstupy staveb od hranice pozemkd min. 10 m se stanovuji
pro rozvojoveé lokality ¢. 1, 3, 4 a 21
e zdstavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby
nemohlo dojit k ohroZeni pozemkd urcenych k pinéni funkci
lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

Zastavitelnost e do25%

pozemku

fasada e previddajici bude barva fasad bild, popr. svétld lehce
tonovana

oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni’ verejné komunikaci

musi byt max. 1,6 m vysoké (Vc. podezdivky).
o vyska podezdivky maximainé 0,5 m.

Plvodni nazev IV - plochy rekreace
se méni na nazev novy RU — rekreace vseobecna

V této Casti se dale rusi text - velikost pozemku min. 500 m2

- odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m

- stavby do 1 NP, se strechou o sklonu 35 — 45°, s vyskou hiebene max. 8 m, krytina
taskova

- Zastavitelnost pozemku do 20 %

- zastavba bude umistovdna min. 10 m od okraje lesa, aby nemohlo dojit k ohroZen/

pozemkd urcenych k pinéni funkcri lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich

- zastavba bude umistovana min. 15 m od kraje mistnich komunikaci."

a nahrazuje se textem novym:

minimalni velikost e velikost pozemku min. 500 n?
pozemku

vyska stavby e stavby do 1 NP
o Vvyska hfebene max. 8 m



zastreseni strecha o sklonu 35 — 45°
krytina taskova

prostorové odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m

usporadani zdstavba bude umistovéna min. 10 m od okraje lesa, aby
nemohlo dojit k ohroZeni pozemkd urcenych k pinéni funkci
lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich
zastavba bude umistovana min. 15 m od kraje mistnich
komunikaci

zastavitelnost do 20 %

pozemku

oploceni oploceni pozemku priléhajici k obecni verejné komunikaci

musi byt max. 1,6 m vysoké (vVc. podezdivky).
vyska podezdivky maximalné 0,5 m.

Plvodni nazev V - plochy obcanského vybaveni
se méni na nazev novy OU — obcanské vybaveni vseobecné

V této Casti se dale rusi text ,,- objekty musi byt pfizemni (s moZnosti podkrovi), s max.
vyskou hrebene do 10 m a okapové fimsy do 5 m nad drovni terénu

- zastavitelnost pozemku (popr. areadlu) do 40%

- velikost jednotlivych objektd max. 15 x 30 m"

a nahrazuje se textem novym:

vyska stavby o objekty musi byt pfizemni (s moZnosti podkrovi)
o vyska hrebene do 10 m a okapové fimsy do 5 m nad urovni
terénu
zastreseni e nebudou pouZity lesklé materidly (leskilé obklady, plechy).
prostorové e velikost jednotlivych objektd max. 15 x 30 m
usporadani
zastavitelnost o do40 %
pozemku

(popr. arealu)
fasada e nebudou pouZity leskié materidly (leskié obklady, plechy).
oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni verejné komunikaci

musi byt max. 1,6 m vysoké (Vc. podezdivky).
o vyska podezdivky maximainé 0,5 m.

Plvodni nazev VI - plochy vefejnych prostranstvi
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se méni na nazev novy PU — verfejna prostranstvi vseobecna

Plvodni nazev VII - plochy technické infrastruktury
se méni na nazev novy TU — technicka infrastruktura véeobecna

V této Casti se dale rusi text ,, - zastavitelnost pozemku (popr. arealu) do 50 %

- na fasadach a strechach nebudou pouZity leskié materidly (leskié obkiadly, plechy).

- stavby vyskové (stoZary apod.) budou posouzeny s ohledem na zdsah do krajinného
rézu."

a nahrazuje se textem novym

vyska stavby o stavby vyskové (stoZary apod.) budou posouzeny s
ohledem na zdsah do krajinného razu.

zastreseni e nebudou pouZity lesklé materidly (lesklé obklady, plechy).
zastavitelnost o do50 %
pozemku

(popr. areadlu)

fasada e nebudou pouZity leskie materialy (leskié obklady, plechy).

Plvodni nazev VIII - plochy zemédélské — orna plida

se méni na nazev novy AP — orna plida

Plvodni nazev IX - plochy zemédélské — travni fond

se méni na nazev novy AL — trvalé travni porosty

Plvodni nazev X - plochy lesni

se méni na nazev novy LU — lesni vseobecné

Pdvodni nazev XTI - plochy prirodni

se méni na nazev novy MU — smisené krajinné vseobecné

Plvodni nazev XII - plochy vodni a vodohospodarské

se méni na nazev novy WU — vodni a vodohospodarské vseobecné

[15] Za podkapitolu 6¢) se vklada podkapitola nova:



6d) Obecné podminky prostorového usporadani véetné charakteru a struktury budouci
zastavby

Bytové Rodinné domy budou mit maximalné jednu bytovou jednotku.
jednotky
Oploceni Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou

bariérou nebo plotem, ktera ve svém disledku sniZuje hodnotu
vefejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,6 m nad nejvyssi Urovni chodniku nebo
komunikace pfilehlé ke hranici pozemku. Maximalni vyska
neprahledné ¢asti plotu véetné pfipadné podezdivky mlze byt
maximalné 0,5 m. Prihledné oploceni je takové, které umoznuje
urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvafti do verejného
prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Zastavitelnost | Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je vyuZivano
pozemku procento zastavitelnosti pozemku. Jedna se o procento vSech
zpevnénych ploch a stanovuje se z vyméry stavebniho pozemku.

Do zpevnénych ploch se zapocitava i zatraviiovaci dlazba, ecorastr,
plochy uréené pro komunikace v¢. pésich, plochy pro parkovani,
odstavovani vozidel, terasy, zahradni domky apod. bez ohledu na
jejich stavebné-technické feseni a pripadnou schopnost vsakovani.

Minimalni Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk je dano
velikost minimalni vymeérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Do minimalni
stavebniho velikosti stavebniho pozemku se nezapocitava plocha pozemku mimo
pozemku vymezenou zastavitelnou plochu.

|:J hranice pozemku

zastavitelna plocha

minimalni velikost stavebniho pozemku
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Maximalni
vyska

Stanovuje se v metrech nad pldvodnim, rostlym terénem.

nejvyssimu bodu stavby (hfebeni), pficemz se do této vysky
nezapocitavaji kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB, zabradli.

cvvs

primétu stavby do plvodniho rostlého terénu pred zahajenim
stavebnich praci.

[16] V nazvu kapitoly 7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se vypousti text
,pro které [ze prava k pozemkidm a stavbam vyviastnit"

[17]

V podkapitole 7a) se vypousti text:

A — rozsifeni mistnich komunikac/
Al — vjezd do obce
A2 — prijezd zapad

A3 — jiZzni spojka

A4 — prijezd obci

A5 — prijezd jih

A6 — MK k samotam

B — vodovodni rady
B1 - severn/ vétev
B2 — zdpadni vétev
B3 — vychodni vetev

B4 — jiZni spojka

B5 — vodni zdroj a propojeni
B6 — pfivod k samotam
B7 — rozvody samoty

C — kanalizacni rady
C1 - severni vétev
C2 - svod na COV

C3 — jizni vetev
C4 — stredni vetev

D — cistén/ odpadnich vod

D1 - COV Hradce

D2 — usazovaci rybnik Hradce
D3 — COV s rybnikem Samoty

E — vedeni VN V. trafostanic
El1 — vétev sever v¢. TS
E2 - vetev Samoty v¢. TS



[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

F — propojujici nové mistni komunikace
F1 — propojeni u pionyrského tabora
F3 — propojeni Samoty

G - odstavné a parkovaci plochy

G1 — parkovani u chatoveé lokality — min. 6 mist
G2 - parkovani - severni okraj obce — min. 4 mista
G3 — parkoviste centrum — min. 4 mista

G4 — parkovisté jih — min. 4 mista."

a nahrazuje se textem novym:

,VT.1— COV Hradce
VT.2 — usazovaci rybnik Hradce
VT.3 — COV s rybnikem Samoty"

Kapitola 8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cCisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a
popfipadé dalSich udajt § 8 katastralniho zakona se zcela vypousti

V kapitole 9. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Gizemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené lhiity pro vioZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti se vypousti text ,stanoveni podminek pro jeji porizeni a primerené
Ihdty pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci cinnosti"

V podkapitole 9a) Seznam ploch k provéreni Uzemni studii (viz vykres Zakladni clenéni
Uzemi) se rusi text:

- plocha 3 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 4 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
- plocha 13 — rozvojova lokalita — bydleni — v RD

- plocha 20A — rozvojova lokalita - bydleni — v RD
- plocha 21 - rozvojova lokalita - smiSena obytna.

a nahrazuje se textem novym:

US.1 - plocha Z.3 — rozvojova lokalita - smiSena obytna

US.2 - plocha Z.4 — rozvojova lokalita - smiSena obytna

V podkapitole 9b) Stanoveni Ihiity pro potizeni Uzemnich studii a schvaleni pofizovatelem
a vloZeni dat do Ustfedni evidence se méni nazev této kapitoly na novy , Stanoveni Ihity
pro vioZeni tuzemni studie do narodniho geoportalu uzemniho planovani”. Dale se v této
Casti rusi text ,Lhdta pro pofizeni uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani' v
souladu se stavebnim zakonem se stanovuje do 10 let od schvéleni tohoto UP." a
nahrazuje se textem novym ,Lhdta pro vioZeni uzemnich studii do narodniho geoportalu
uzemniho planovani' v souladu se stavebnim zakonem, v platném znéni, se stanovuje na

s v

6 let od nabyti ucinnosti zmeny ¢. 4 uzemniho planu Hradce."

Kapitola 10. Udaje o poé¢tu listéi tzemniho planu a poctu vykrest k nému

pripojené grafické casti se zcela vypousti
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ODUVODNENI



| 21

1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI  ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Bude dopinéno.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢. 4 uzemniho planu Hradce uvadi stavajici Gzemni plan Hradce do jednotného standardu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zména dale reSi Upravu podminek prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Obecné jsou cile izemniho planovani popsany v § 38 stavebniho zakona, které zména ¢. 4
Uzemniho planu Hradce, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty resi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré cile
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile tykajici se zmény €. 4 izemniho planu
Hradce.

Soustavné a komplexni Feseni vyuziti Gzemi a udrzitelny rozvoj

Zména zpresnuje prostorové usporadani plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti tak, aby Uprava
staveb Ci vystavba respektovala stavajici urbanistickou strukturu. Tim je zajisténo komplexni
feSeni vyuziti Uzemi a udrZitelny rozvoj.

Zajisténi predpokladii udrzitelného rozvoje a vyhodnoceni rozvojového potencialu
uzemi

Uprava prostorovych regulaci predchazi znehodnoceni rozvojového potencialu Gzemi. Cilem je
usmérnéni rozvoje do podoby, ktera je dlouhodobé udrzitelnd a nezatézuje Gzemi v konfliktu s
historickym ¢i krajinnym kontextem.

Zvysovani kvality vystavéného prostredi a vytvareni harmonického prostredi sidel

Nastavenim pfisnéjSich prostorovych podminek dochazi k posileni stavajiciho prostiedi.
Regulace eliminuje riziko vzniku pohledovych bariér a nevhodnych dominant, ¢imz pfimo
prispiva k estetické a funkni kvalité verfejného prostoru a prostredi sidel.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi a ochrana krajiny

Zména prioritné chrani identifikované urbanistické a architektonické hodnoty. Uprava parametrd
je nezbytnym nastrojem pro zamezeni znehodnoceni verejného prostranstvi nevhodnymi
zasahy. Opatfeni zajiStuje harmonické propojeni zastavéného Gzemi s okolni krajinou a chrani
jeji pfirozeny charakter pred nekoncepCnimi zasahy.

Koordinace vefejnych zajmi a ochrana vefejného zajmu
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Cil koordinace verejnych zajmd je naplnén prostrednictvim novych regulacnich pravidel, ktera
jasné definuji limity pro vystavbu a oplocovani pozemkd s ohledem na prostupnost a vzhled
krajiny. Omezenim nekontrolované vystavby je zajisténa ochrana verejného zajmu na zachovani
integrity vefejného prostoru jako celku.

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39
pism. a)

soulad s § 39
pism. b)

soulad s § 39
pism. c)

soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)

soulad s § 39
pism. f)

Ukolem Gzemniho planovani je zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi,
jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prFirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
zména €. 4 Uzemniho planu Hradce vyuziva.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat s ohledem na podminky
a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uUzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Uzemi.

V ramci dlouhodobé urbanistické koncepce dochazi ke stabilizaci dotCenych
funkEnich ploch. Zpfesnénim prostorovych podminek je zajisténo, Ze rozvoj
nebude v rozporu s charakterem sidla jako celku. Uprava chrani urbanistickou
integritu a brani vzniku nekoncepcnich zasahd.

Ukolem Gzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potfebu
zmén v uzemi, jejich pFinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verfejnych zajmi a hospodarné vyuzivani Gzemi.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce reaguje na pozadavky na budouci stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i prfijaté reSeni. Zména zohlednuje poZadavky
dotcenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Ukolem uGzemniho planovani je stanovovat urbanistické,
architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a kvalitu
veiejnych prostranstvi.

Zména napliiuje tento Ukol stanovenim konkrétnich limitd prostorového
usporadani, které jsou nezbytné pro zajisténi architektonické a estetické
kvality stavajici i nové vystavby. Tyto pozZadavky jsou v souladu s cilem
vytvaret vyvazené a kvalitni prostiedi, kde nova zastavba svym objemem a
feSenim nebude znehodnocovat okoli, ale funkéné a esteticky jej doplini.

Ukolem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostiednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je s ohledem na charakter Gzemi a
kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny,
plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojti



soulad s
pism. g)

soulad s
pism. h)

soulad s
pism. i)

soulad s
pism. j)

soulad s
pism. k)

soulad s
pism. )

soulad s
pism. m)

soulad s
pism. n)

soulad s
pism. o)

soulad s

pism. p)

soulad s
pism. q)

39

39

39

39

39

39

39

39

39

39
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vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je provéiovat a posuzovat potfebu
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho izemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat poradi provadéni zmén
v Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je koordinovat verejné zajmy a
podnéty na provedeni zmén v tzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je vymezovat verejné prospésné
stavby a veiejné prospésna opatreni.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret a stanovovat podminky pro
sniZzovani nebezpeci v izemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha,
eroznich jevili a extrémnich teplot.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je uplatiiovat pozadavky na adaptaci
sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je provérovat a vytvaret v Gzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v Gzemi podminky pro
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

Neni s ohledem na charakter zmény feseno.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v izemi podminky pro
odstranovani nasledkéi nahlych hospodafskych zmén zejména
provéifovanim a pFipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch
nebo transformacnich ploch.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

Ukolem Gzemniho planovani je uréovat nutné asanacni a
rekultivacni zasahy do uzemi.
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Neni s ohledem na charakter zmény reseno.

soulad s § 39 Ukolem Gzemniho planovani je regulovat rozsah ploch pro
pism. r) vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojii, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti.

Neni s ohledem na charakter zmény reseno.

soulad s § 39 Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret podminky pro ochranu

pism. s) uzemi podle jinych pravnich predpisit pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméréi na Gzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Neni s ohledem na charakter zmény feSeno.

2.3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C. 4 Uzemniho planu Hradce je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdg&jsich predpisd,
vyhlaskou €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisd.

3 VYIjIOD’NOCEvNI' SOULADU S POZADAVKY VJINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Hradce je zpracovéna v souladu s pozadavky zvldstnich pravnich
predpistl. TaktéZ je zpracovana v souladu se stanovisky dotcenych organd.

3.1 VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
3.1.1  STANOVISKA UPLATNENA PO SPOLECNEM JEDNANI

Bude dopinéno po projednani zmény uzemniho planu.

3.1.2  STANOVISKA UPLATNENA PRI VEREJNEM PROJEDNANI

Bude dopinéno po projednani zmény tzemniho planu.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1l. a
. tfidy

. vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

. vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v¢éetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

. vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

. vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

. vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také ,PUR CR“), vymezuje rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gizemi obce Hradce leZi v
rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, ktera je charakterizovana jako uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam.
Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni
silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

V rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud&jovice je tkolem vytvaret (izemni podminky pro napojeni
na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zménou ¢. 4 zemniho planu
Hradce s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkol& stanovenych pro tuto oblast.

Zména &. 4 Uzemniho planu Hradce neni v rozporu s dkoly stanovenymi v PUR CR pro rozvojovou
oblast OB10 Ceské Budéjovice.

zména ¢. 4 UP Hradce | 2026
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PUR CR vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho izemi obce
Hradce Zadné zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu
nezasahuji.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je treba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména ¢.
4 Gzemniho planu Hradce zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou
platnym Gzemnim planem Hradce, Ize konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile uzemniho
rozvoje stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené (izemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména ¢. 4 tzemniho planu Hradce respektuje d@vody pro jeji
vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast,ve které se
2k v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy
Deutschland Wroc z hlediska udrZitelného rozvoje Gzem
specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni
1S t i s (izemi suchem
e L Polska
o : STAV

¢ SOBE N'SoB5 “SQBIT. hranice stat
Lx ; hranice krajl
o o hranice obci s rozéif. pisob.
SOB8 hlavni evropska silnice:

Praha hlavni vodni tok / plocha
SOB9 SOB9 Lt

Katowice

Ceska'republika

Ostrava
SOB4
SOB9

of
o)
S

“VseB1 S SOB9

SOB9

Slovenska republika
Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENI

Redené (izemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie. Zména €. 4 Uzemniho planu Hradce respektuje dlvody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojd elektrické
energie.

zména ¢. 4 UP Hradce | 2026
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Drésden specificka ablast, klera vymazuje oblast
nazbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti cbnoviteinyeh zdrojl
Deutschland L Wro energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
y Polska vyToby energie Z energie slunecning zéfer
STAV
hranice stity
hranice kraje
hranice obee s rozsi. plsob
hlavni evropska silnice

hlavni vodnl tok / plocha

S0B10 Katowict
Ceska republika S0B10 Sitrave
SOB10
. Slovenska republika
Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie. Zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce respektuje dGvody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Uzemi obce Hradce neni vhodné zde
umist'ovat stavby pro vyroby energie z vétrné energie. Zména €. 4 tzemniho planu Hradce zadné
nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojl elektrické energie.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, kler vymezuje oblasti
; nezbyiné pro pfispévek CR kcelkovému
cili EU v oblasti cbnoviteingch zdrojl
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje

Deutschland
it vyroby energie z véimé energie

Polska
STAV

hranice kraje

hranice obce s rozéif. pUsob.
hlavni evropsia silnice
hievni vodni tok / plocha

SOB11

Ceska republika S0B11 u

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

4.2 UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst.
5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se ale nepouZije do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona. Soulad navrhu
zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce nebyl s touto dokumentaci posuzovan.

4.3 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Resené zemi zmény €. 4 Uzemniho planu Hradce leZi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10 (rozvojova oblast Ceské Bud€&jovice). Zménou
¢. 4 zemniho planu Hradce s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkol& stanovenych
pro tuto oblast. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym tzemnim planem Hradce a zménou €. 4
nedochdzi ke zméndm v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR JEK vymezuji z&méry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. ReSenym tizemim zmény
neprochazi zadny z téchto zamérd.

PLOCHY UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

zména ¢. 4 UP Hradce | 2026
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ZUR JEK vymezuji Gzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
Do spravniho Uzemi obce Hradce nezasahuje zadny prvek USES nadregionalniho a regionalniho
vyznamu.

ROZVOJOVE PLOCHY

ZUR J&K vymezuji rozvojové plochy mezindrodniho a republikového vyznamu a plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlmysl, sport a rekreaci, t&€Zzbu nerostnych surovin
a asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi zmény se nenachazi zadny z téchto zamérd.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty Fesi pouze dilci otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény ¢. 4 Gzemniho
planu Hradce.

priority pro zajisténi « Redenim zmény ¢. 4 Gzemniho planu Hradce nedochézi
pfiznivého Zivotniho k novym zaborim zemédélského ptdniho fondu. Zménou ¢.
prostredi 4 Uzemniho planu Hradce dochazi k uptesnéni a doplnéni

podminek prostorového usporadani, které nemaji na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi vliv.

priority pro zajisténi + Nejsou s ohledem na charakter Uzemi zmény ¢. 4 Gzemniho
hospodarského rozvoje pldnu Hradce feSeny.

priority pro zajisténi e  Stanovenim podminek prostorového usporadani
socialni soudrZnosti zohlednujicich charakter a strukturu konkrétni lokality
obyvatel dochazi ve zméné ¢. 4 Uzemniho planu Hradce k vytvareni

podminek pro zachovani stavajiciho vyrazu sidla.

e Zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce definuje podminky
prostorového usporfadani za ucelem zlepSeni stavu
zastavéného Uzemi, podoby obytné zastavby. Zména ¢. 4
tak stanovuje jednoznacnou urbanistickou koncepci sidla
umoznujici jeho rozvoj a zaroven dostatecné ochranuje jeho
hodnoty.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény ¢. 4 izemniho planu Hradce.

podminky koncepce «  Navrzené feseni zmény nekoliduje se zajmy ochrany pfirody
ochrany a rozvoje a krajiny.
pfirodnich hodnot
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podminky koncepce e Zména ¢. 4 Uzemniho pldnu Hradce definuje podminky
ochrany a rozvoje prostorového uspofaddni za uUcelem zlepSeni stavu
kulturnich hodnot zastavéného Uzemi a budouci podoby obytné zastavby.

Dostatecné tak chrani urbanistické, architektonické a
estetické hodnoty uUzemi. Tyto podminky stanovuje
s ohledem na urbanistické zaloZeni sidla a s ohledem na
pozadavky na jeho budouci rozvoj.

podminky koncepce ¢ Nejsou s ohledem na charakter zmény ¢. 4 Gzemniho planu
ochrany a rozvoje Hradce feSeny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Zménou €. 4 Uzemniho planu Hradce nedochazi ke
zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném Gzemnim planu Hradce.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do fedeného tzemi Gizemniho planu zasahuje Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (USK JCK).
Zménou €. 4 Uzemniho planu Hradce nedochazi k ovlivnéni Gzemnich podminek pro zachovani
nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo poZadavk( na usporadani a vyuziti zemi a kol pro
Gzemni planovani, jez USK JCK pro individudIni krajinné jednotky stanovuje.

Do fedeného Uzemi zasahuje Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice (MOCB).
Zménou €. 4 Uzemniho planu Hradce nedochazi k ovlivnéni rozvojovych vizi nebo pozadavk{ na
usporadani Gzemi a Ukoll pro Uzemni planovani, jez MOCB pro rozvoj metropolitni oblasti
popisuje.

5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
UZEMNIHO PLANU HRADCE

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce je zpracovana v souladu s navrhem obsahu schvalenym
zastupitelstvem obce Hradce:

1. Navrhovana zména Uzemniho planu provéfi aktudlnost navrhované technické a dopravni
infrastruktury a s tim souvisejici vymezeni VPS.

Plvodni podrobné grafické vymezeni tras dopravni a technické infrastruktury bylo zruseno.
Stejné tak byly zruseny i VPS vazané na tyto vymezené linie. Podminky ploch RZV realizaci
technické a dopravni infrastruktury i nadale obecné pfipoustéji.

2. Zména Uzemniho planu proveéfi potfebnost vymezeni Gizemnich studii.

Plochy Uzemnich studii byly aktualizovany. Plochy jiz zpracovanych Gzemnich studii byly
odstranény a byly ponechany jen tam, kde je to i nadale opodstatnéné.

zména ¢. 4 UP Hradce | 2026
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3. Zména Uzemniho planu bude provérovat prostorové usporadani Uzemniho planu a prvky
regulacniho planu.

Zménou doslo k Upravé podminek prostorového usporadani a byly zavedeny prvky
regulacniho planu. Zména ¢. 4 Gzemniho planu Hradce v ramci nastaveni podminek
prostorové regulace vyuziva prvkd regulacniho planu jako je napf. feSeni oploceni, pocty
bytovych jednotek atd.

4, Zména uzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho
planovani, zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou

v

¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST!

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku poZzadovano
posoudit Zménu €. 4 Uzemniho planu Hradce z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vliv Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Hradce na udrzitelny rozvoj Uzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOGENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku poZadovano
posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Hradce z hlediska vlivll na Zivotni prostiedi a stejné tak byl
vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Hradce na udrZzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského tGradu k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.
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8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Hradce z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivd Zmény €. 4 Uzemniho planu Hradce na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1.1  UVEDENi UZEMNIHO PLANU DO SOULADU S JEDNOTMYM STANDADREM
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce kompletné prevadi stavajici Uzemni plan do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace definovaném vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Jedna se o
zakonnou povinnost vyplyvajici ze zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

9.1.2 PROVEDENE ZMENY VE VZTAHU K URBANISTICKE KONCEPCI

ZruSeni vymezeni linii technické a dopravni infrastruktury

Zména ¢. 4 provérila aktualnost navrhované technické a dopravni infrastruktury a s tim
souvisejici vymezeni VPS. Plivodni podrobné grafické vymezeni tras dopravni a technické
infrastruktury véetné VPS bylo zruseno, nebot tyto zaméry jiz neodpovidaji aktudlnim
potfebam a koncepci rozvoje Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze podminky ploch RZV realizaci této
infrastruktury obecné pripoustéji, je presné liniové zakresleni nadbytecné a omezujici. Zména
tak v zemnim planu nové vytvati Zadouci flexibilitu pro konkrétni trasovani.

Aktualizace zastavéného uzemi, aktualizace uzemnich studii

Plochy uzemnich studii byly aktualizovany. Aktualizaci zastavéného Uzemi bylo zjisténo, Ze
mnoho navrhovanych lokalit je zastavéno nebo je na né Uzemni studie jiz zpracovana. Plochy
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jiz zpracovanych Uzemnich studii byly odstranény a byly ponechany jen tam, kde je to i nadale
opodstatnéné.

Doplnéni a upfesnéni podminek prostorového usporadani

Zména €. 4 Uzemniho planu Hradce stanovila detailné podminky prostorového uspofadani pro
rozvojové lokality v sidle, a to pfi zohlednéni prevladajiciho charakteru zastavby a jeji struktury.
Dlvodem je upfesnéni nebo vhodné doplnéni téchto podminek stanovenych v platném
Uuzemnim pldnu.

Doplnéni poctu bytovych jednotek:

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek predstavuje legitimni nastroj izemniho
pldnovani, jehoz cilem je zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a
taktéZ zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury (napf. kapacita skolky, dimenze siti
technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.). Stanoveni tohoto limitu ma
za cil umoznit obci Hradce efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti Gzemi a pfedchazet
nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter lokality, tak i
kvalitu bydleni a kapacitu verejné infrastruktury.

Vyznamnym dlvodem pro regulaci poétu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit verejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a
obcanské vybavenosti. ZvySeni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni
zatéz, zvysené naroky na parkovani a vétsi zatizeni inZzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace
by mohlo dochazet k pretiZeni stavajici infrastruktury a zhorseni kvality prosttredi pro stavajici i
budouci obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz prispiva k ochrané kvality obytného prostredi,
zejména ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfimérené mire zelené a celkové prostorové
kvalité zastavby. Omezeni intenzity vyuZiti pozemk( pomaha predchazet vzniku nadmérné
objemnych staveb nebo prestaveb rodinnych dom{ na objekty s vysokym poétem byt(, které
by mohly narusit méfitko a charakter okolni zastavby.

Co se tyka zastavéného Uzemi, zde je urbanisticka struktura zaloZena na urcitém méritku
zastavby, hustoté osidleni a typologii objektl. Nekontrolované navysovani poctu bytovych
jednotek v jednotlivych stavbach nebo pfi dostavbé proluk by mohlo vést k nepfimérenému
zvyseni hustoty obyvatel, které by nebylo v souladu s plvodni koncepci zastavby a vedlo by k
degradaci urbanistického charakteru Uzemi, snizeni kvality verejnych prostor z dlivodu zvyseni
dopravni zatéZze a v neposledni fadé i sniZzeni kvality Zivoty v obci z dlivodu vyéerpani kapacit
napf. Skolky, zdsobovani vodou, ob¢anské vybavenosti, siti technické infrastruktury.

Co se tyka zastavitelnych ploch, zde je situace obdobna jako u zastavéného Uzemi. Obec
predpoklada urcity nardst obyvatel v disledku vystavby v jednotlivych plochach. Tento nar(st
je potfeba s ohledem na pfipravu vefejné infrastruktury predvidat. Je zcela zasadni rozdil, zda
rodinné domy budou disponovat tfemi bytovymi jednotkami nebo jen jednou. P¥i vystavbé
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napf.10 rodinnych dom( a predpokladu 2,5 obyvatel na bytovou jednotku muzZe v obci pfibyt
25 novych obyvatel pfi realizaci 1 bytové jednotky nebo také 75 novych obyvatel pfi realizaci 3
bytovych jednotek.

Z hlediska principl tzemniho planovani je proto regulace poctu bytovych jednotek vhodnym
nastrojem k dosazeni udrziteIného rozvoje Uzemi, ktery respektuje urbanistickou strukturu
sidla, kapacity infrastruktury a kvalitu obytného prostredi. Regulace maximalniho poctu
bytovych jednotek sleduje legitimni cile Uzemniho planovéni, zejména ochranu urbanistického
charakteru Uzemi, zajisténi pfimérené hustoty zastavby, ochranu kapacit dopravni a technické
infrastruktury a zachovani kvality obytného prostredi.

S ohledem na stdvajici zastavbu, kde zcela prevlada jedna bytova jednotka v rodinnych
domech, stav dopravni infrastruktury (zejména kapacitné velmi omezené silnice, velmi
omezené moznosti parkovani), stav technické infrastruktury (zejména dimenzovani siti na
priméreny narlst poctu obyvatel), souasnou absenci vétsich verejnych prostranstvi a
pozadovanou koncepci rozvoje obce zvolila obec Hradce moznost vystavby s jednou bytovou
jednotkou zajistujici odpovidajici rozvoj s ohledem na vefejnou infrastrukturu a rozvojové
mozZnosti obce.

Oploceni:

Vylouceni pohledovych bariér a plnych stén na hranici s vefejnym prostranstvim reaguje na
negativni trend suburbanizace, kdy dochazi k izolaci soukromych pozemk( na ukor kvality
spole¢ného prostoru. Verejny prostor je definovdn nejen samotnym télesem komunikace i
chodniku, ale i vizudlnim horizontem, ktery jej obklopuje. Zamezenim vzniku neprostupnych
optickych bariér je chranén raz ulice, je zachovano Zadouci optické rozsiteni ulice a predchazi
se pocitu stisnénosti, coZ pfimo pfispiva ke zvyseni pobytové kvality a estetické hodnoty Gzemi.

Stanoveni maximalni celkové vysky oploceni na 1,6 m nad nejvyssi urovni pfilehlého chodniku
¢i komunikace vychazi z principu zachovani lidského méritka v urbanizovaném prostiedi. Tato
vySka umoznuje prirozeny vizudlni kontakt s okolim a zabraruje tomu, aby ploty dominovaly
uliénimu prostoru. Odvozeni vysky od nejvyssi Urovné prilehlé komunikace navic zajistuje
jednoznacny vyklad a eliminuje spekulativni navySovani plota v klesajicim ¢i stoupajicim
terénu.

Omezeni plné, neprihledné ¢asti plotu (véetné podezdivky) na maximalné 0,5 m zajistuje, ze
spodni stavba plotu bude plnit pouze nezbytnou technickou a architektonickou funkci (napf.
vyrovnani terénu, sokl) a nestane se pohledovou hradbou. PoZzadavek na prihlednost nad
touto hranici zajistuje vizudlni interakci mezi soukromym a verejnym prostorem.
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Priklady pripustného a nepfipustného oploceni:

P¥ipustné typy oploceni Nepripustné typy oploceni
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9.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené v
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zménou reSeny.

9.3 TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je samostatnou pfilohou.

9.4 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZEMI

V pripadé prevodu stavajiciho Gzemniho planu Hradce do jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace je zména ¢. 4 Uzemniho planu Hradce bez dopadu do nastavenych
koncepci, tedy nedochazi v ptipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd s okolnimi
obcemi k nesouladlim, je respektovana a zajisténa navaznost na sousedni spravni Uzemi obci.

V ramci vécné zmény €. 4 Gzemniho planu Hradce spocivajici v Upravé podminek prostorové
regulace nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahl. Tato zména
se tyka Uprav bez vazeb na sousedni spravni Uzemi obci.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Ve Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Hradce nejsou navrhovéany zadné zaleZitosti, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména C. 4 Uzemniho planu Hradce Zadné nové zastavitelné plochy nevymezuje.

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 4 Gzemniho planu Hradce jsou navrhovany prvky regulacniho planu.
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Uzemni plan Hradce popisuje charakter a strukturu zastavby a ve vazbé na tento popis definuje
podrobné podminky prostorového usporadani. Zménou ¢. 4 Uzemniho planu jsou tyto prvky
upresnovany nebo vhodné doplfiovany za Gcelem zlepSeni rozhodovani v Uzemi (jednoznacnost
a snadna aplikovatelnost) a stanoveni budouciho charakteru a struktury zastavby. Dévodem je
snaha zamezit nadmérnému zahustovani zastavby a usmérnéni budouci podoby zastavby. Taktéz
doplnéni a zpresnéni prostorové regulace zménou ¢. 4 Uzemniho planu ma za cil jednoznacné
definovat budouci kapacitu vystavby, aby obec v Case na takovouto vystavbu mohla adekvatné
reagovat z hlediska realizace verejné infrastruktury.

13 VYHODNOCEN| ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

13.1  VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zména C. 4 neresi zadné plochy, které by mohly byt vyhodnoceny jako zabory ZPF.

132 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Zména C. 4 neresi zadné plochy, které by mohly byt vyhodnoceny jako zabory PUPFL.

14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK, ~ VCETNE  JEHO
ODUVODNENI

Bude dopinéno po verejném projednani.
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Pouceni
Proti Zméné ¢&. 4 Uzemniho planu Hradce vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpish).

Mgr. Monika Vackova Ing. Jan Vesely
starostka obce mistostarosta obce
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