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\ 1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné izemi obce Hradce je vymezeno v rozsahu zndzornéném na—~~rkrese-zakladntho-€lenént
azemi—a—to—ke—dnt 3102008 v grafické casti, a to ke dni 31. 12. 2025. Pfi vymezeni

zastavéného Uzemi se vychéazelo zhranicezastavéného-tizemi-danéUrbanistickeustudii Hradeea
zPrizlcami-arezber: z posledniho Uplného znéni tzemniho planu, z aktualni katastradlni mapy a
ortofota.

Zastavéné uzemi se sklada z nékolika samostatnych casti:

- sidlo Hradce

- lokalita U Veverkli

- Samoty — usedlosti v krajiné

- lokality chatové zastavby.

Zakladni koncepce

rozvoje uzemi obce

a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Hradce jsou tradiénim sidlem vesnického osidleni, dochovalo se nckolik staveb vesnické
architektury zeméedélskych usedlosti, typickych pro tento region. Jedna se o nékolik roztrousenych
staveni - statki zemédélského charakteru v produkéné chudsi krajing. Typem zéastavby se blizi
charakteru vesnic Blanského lesa.

Opravy a prestavby téchto staveb je nutné provadét tak, aby nebyl setfen tradi¢éni raz sidelni
struktury (zachovani proporci, tvaru stech, clenéni fasad, hodnotnych detail). U novych objektt
je nutno dodrzet principy skladby pivodnich staveni, zastieSeni i barevnost (bil¢ prizemi,
cervena krytina, sklon stfech). Zaroven nesmi byt naruSeny nejcennéjsi pohledy do krajiny.

Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v feSeném uzemi
nevyskytuji.

Je nutno respektovat i pamatkové nechranéné¢ drobné stavby — kaplicky a boZzi muka.
Hodnotngj$imi stavbami jsou dvé zdéné kaple pii cesté od severu, tzv. piedni a zadni kaplicka,
s doprovodnymi stromy. Také nékolik statkli a samot je pozoruhodnych svou hmotovou skladbou
pfirozen¢ zasazenou do malebné krajiny. Od téchto staveb je vétSinou krasny vyhled do
harmonicky utvafené krajiny, pfedev§im k masivu Kluku a Kleté. Z novéjSich staveb stoji za
zminku pfedev§im plivodni véZova trafostanice, dodnes v provozu, a citlivé opraveny provozni
objekt byvalého lomu.

Celé tizemi obce lze povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi vétSich
stavbach a upravach terénu vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky

vyzkum.

b) Pfirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Resené uzemi o vyméie 120 ha leZi v nadmoiské vysce 450 - 508 m n.m., v klimatickém regionu
BS5, charakterizovaném jako mirné teply, mirn€ vlhky. Krajinatsko pfirodni hodnoty celého tizemi
jsou zvySené. Zivotni prostiedi 1ze charakterizovat jako velmi dobré. Pomérné zachovalé ptirodni



podminky okolni krajiny, bohaté na lesy a vodni plochy, pfispivaji k zdravému Zivotnimu
prostiedi a zdjmu o rekreaci.

Jedinou zavadou jsou mozné negativni vlivy provozu letisté¢ Pland — celé izemi se nachazi v jeho
ochranném pasmu.

Z hlediska stavajici rozptylené a doprovodné zelené je tizemi tvofeno zhruba dvéma odlisSnymi
typy zastavby. Jednak je to vlastni sidlo a trvale obydlené samoty, kde v druhové skladbé
dominuji ovocné dieviny (jablon, Svestka, tfeSen, ofeSak), piipadné solitery lip u bozich muk, na
druhé strané jsou pak chatové kolonie, kde jsou cCasté zivé ploty a okrasné vysadby jehli¢nanti
(zerav, smrk, borovice, liska). Obec si zatim zachovava pékny venkovsky vzhled i diky tomu, ze
se zde nerozsitily ptili§ vysadby cizokrajnych dievin, jak mizeme vidét v jinych sidlech.

Na tzemi obce je zachovana rozptylena zelefi podél cest, dale kolem rybniki a vodoteci.
Porosty na mezich a podél cest dodavaji typicky raz zdejsi krajin€. Tyto porosty je mozné kacet
jen vyjimec¢né, s uréenim nahradnich vysadeb zelené. Zelenn podél vodotec¢i a vodnich ploch je
soucasti systému ekologické stability izemi a podléha specidlnimu planu péce stanoveném
v Planu USES.

Je navrzeno také nékolik vyzmamnych krajinnych prvki (viz vykres), ve kterych nebude
intenzivné hospodatfeno ani povolena vystavba, je mozné tyto plochy pfevést do ploch vefejné
zelené.

V zajmovém uzemi se nenachdazi v soucasnosti vyuzivana loziska nerostnych surovin ani vyhradni
loZiska bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loZiskové tizemi stavebniho kamene (byvaly
lom), ¢.1oz. 9122600.
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3. Urbanisticka koncepce
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a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZena predevsim na téchto hodnotach:
- zapojeni jednotlivych staveni do krajiny
- skladba hmot a stiech tradi¢niho charakteru
- prithledy na hodnotné stavby — statky
- dalkové vyhledy s vazbou na okolni krajinu (Kluk, Klet).

Posileni a zachovani téchto kompozi¢nich hodnot i novou vystavbou je tkolem névrhu zastavby.
Navrh ptedurCuje k upravé nevhodné objekty a vhodné proluky a nedostatecné vyuzita tzemi
navrhuje k dostavbé. V mistech dalkovych vyhlidek jsou navrzena odpocivnd mista (objekty
obcCanského vybaveni na plose €. 8, 27).

Rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni jsou navrZeny v ndvaznosti na stavajici
zastavbu, s urcenim regulacnich podminek.




1 it +12ha 2500-m2 ne OP- VN

2A I 0.10-ha +RD 1000-m2 -

2B I 018 ha +RD 1000-m2 -

3 Hi +20-ha 3RD 2500-m2 us OP lesa

4 HE +62ha 3RD 2500-m2 us -

5 H 025 ha 1RD 2000-m2 OP lesacesta

6 I 0,31 ha +RD 2500-m2 -

7 I 041 ha +RD 2500-m2 -

8 TRV 0,26 ha - - -

9 HEVE | 0.26ha 1RD 2500-m2 OP- VN

19 v 0.35-ha - - -

1 I 0,51 ha +RD 2500-m2 -

L) it 041 ha +RD 2500-m2 OP lesa

13 I 0.62ha 2RD 2500-m2 gs OP-VN
HA I 038 ha 1RD 2500-m2 PP OP- VN
4B I 0,25 ha 2RD 1200-m2 PP OP VN

15 I 0,30-ha 3RD 1000-m2 OP- VN

16 I 0,53 ha 2RD 2500-m2 OP lesa

17 it 0,40-ha - - -
18A I 0.85-ha 2RD 2500-m2 OP- VN

19 I 0.54-ha +RD 2500-m2 OP lesa
20A I 077 -ha 2RD 2500-m2 gs OPlesa
20B I 024-ha +RD 2300-m2 OP lesa

21 H +15ha 2RD 2500-m2 us OP lesa.mel
22 H 0,26 -ha +RD 2500-m2 OP lesa-mel
23 H 0,45 ha +RD 2500-m2 PP OP lesa

27 v 0.05-ha - - -

28 H 0,20 ha +RD 2000-m2 OP-VNmael
29 H 0,28 ha +RD 1200-m2 OP lesa-mel
30 H 0.90-ha - - -

32 H 0.14-ha +RD 1200-m2 OP lesa

Lokality ploch zmén — hradce

Cislo
plochy

Funk¢ni
typ

Vymeéra

Max.
pocet RD

Min. vyméra
pozemku




Zastavitelné plochy

Z.1 SU 1,20ha |3 RD 2 500 m?
7.3 SU 1,31ha |3RD 2 500 m?
7.4 SU 1,74ha |3 RD 2 500 m?
7.5 SU 0,26ha | 1RD 2 000 m?
Z8a |ZZ 0,35 ha

Z.8b |OU 0,03 ha

Z9a |SU 0,32ha | 1RD 2 500 m?
Z9b |PU 0,24 ha

Z.10 |RU 0,37 ha

Z11 |BU 0,59ha | 1RD 2 500 m?
Z.12 |SU 0,49ha | 1RD 2 500 m?
Z.13 |BU 0,27ha | 1RD 2 500 m?
Z.16 |BU 0,62ha |2RD 2 500 m?
717 |77 0,42 ha

Z.18a | BU 0,56ha | 1RD 2 500 m?
Z.18b |77 0,48 ha

Z21 |SU 0,31ha | 1RD 2 500 m?
722 |SU 0,27ha | 1RD 2 500 m?
725 |TU 0,13 ha

727 |OU 0,03 ha

728 |SU 0,23ha | 1RD 2 000 m?
729 |SU 0,37ha | 1RD 1 200 m?
730 |ZZ 1,05 ha

Z.31a |RU 0,83 ha

Z.31b | PU 0,08 ha

732 |SU 0,15ha | 1RD 1 200 m?
733 |PU 0,29 ha

Z.34 |PU 0,01 ha

735 |PU 0,02 ha

736 |PU 0,04 ha

Plochy transformace

T.14b | BU 0,26ha |2RD 1 200 m?
T.23 |SU 0,52ha | 1RD 2 500 m?

Plochy zmén v krajiné

K1 |MU 0,41 ha
K2 |MU 1,45 ha
K3 |MU 0,05 ha
K4 |MU 0,92 ha
K6 |MU 1,15 ha
K24 |WU 0,10 ha
K26 | WU 0,09 ha




K27 [MU [045ha

S touto vystavbou také souvisi doplnéni sit€ mistnich komunikaci, infrastruktury, doprovodné
zelené, hiist’ a parkovist’.

Urbanisticka koncepce zachovava rozptyleny charakter sidla a dopliiuje obytnou zastavbu
o rozvojové plochy v nékolika lokalitich. Zastavba by zde méla byt fidk4, s postupnym
piechodem zahradni zelené do krajiny.

Plochy pro rekreaci jsou stavajici, stabilizované v rozvoji, kde jsou mozné pouze piistavby a
dostavby pti dodrzeni regulac¢nich podminek (kap.6), a navrzené (1ol.10,31).

Zakladni kvalitou obce by méla byt prichodnost izemi, prijezdnost a propojenost riiznych zén a

funkei. Navrhuje se proto rozsifit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvysila pfistupnost vSech
atraktivnich mist krajiny.

b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby transformace a systému sidelni zelené

Ptehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby transformace je vymezen ve vykrese zdkladniho
¢lenéni tizemi. Z hlediska ¢lenéni celého uzemi obce je celé tizemi roz¢lenéno na zastavéné uzemi
a v ném vymezené plochy pfestaveb transformace, dale plochy zastavitelné a nezastavéné izemi.

Celé spravni uzemi je situovano v OP radiolokacniho zatizeni Ministerstva obrany a je zdjmovym
uzemim z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb.

Plochy transformace jsou vymezeny dve:
- T.14b — plocha soucasnych zahradek, navrh plochy pro bydleni v RD (plocha BU)
- T.23 — plocha soucasnych zahrad u usedlosti, navrh ploch pro smiSené¢ obytné (plocha SU).

Mimo to jsou vymezeny plochy pro umisténi dopravnich staveb — nova propojujici komunikace,
roz§iteni stdvajicich mistnich komunikaci a kiiZzovatky.

Dale jsou navrZena protizaplavova opatieni v krajin€ — retencni nadrz (u COV), ozelenéni ploch a
odvodnéni (jednotné kanalizace).

Systém sidelni zelené je opten pfedevsim o soukromou zeleni zahrad a ovocnych sadd, doplnénou
navrhem vefejné zelené (parkova zeleni, doprovodna zelei).

4a) koncepce dopravni infrastruktury je zalozena na feSeni uprav na mistnich komunikacich.




Mistni komunikace budou upraveny a doplnény komunikacemi o §ifce min. 8,0 m mezi ploty
(v€etné chodniku), u bo¢nich vétvi min. 7,0 m mezi ploty. Musi spliiovat pozadavky dopravnich
norem a pozadavky na vefejna prostranstvi dle zdkona o obcich a stavebniho zdkona vcetné
provadécich vyhlasek a dodrzeni odstupovych vzdalenosti v ndvaznosti na zdkon o provozu na
komunikacich (pozadavky CSN 73 61 10, zak. 361/2000 Sb. o provozu na komunikacich apod.).

Poloha Hradcti piedstavuje idealni podminky pro cykloturistiku — trasy budou doplnény
po vybudovani cestni sité. Uzemim obce prochazi turistickd a cykloturistickd trasa, tyto trasy
navazuji na cely systém stezek v okoli C. Bud&jovic a jejich zachovani a rozvijeni v katastru obce
je nanejvys zadouci. Znacena turistickd trasa vede od Holubova pies Mii¢, CHKO Blansky les,
Slavce, Hradce, U Lipi, Na Klimaru, Kalisté u Lipi a dale na C. Budéjovice.

Doprava v klidu je v obci feSena parkovanim vozidel na soukromych pozemcich. Piedpoklada se
vybudovani parkovist’ v centru obce na plochach ob¢anského vybaveni (pfed obecnim uradem,
hii§tém) a na plochach rekreace (v chatové oblasti, v pionyrském tabote). Gardzovaci potieby
budou vzdy vyfeSeny jako soucast stavby na vlastnim pozemku.

4b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody. V Hradcich je
pouze rozvod el. energie, bohuzel na nevhodnych betonovych sloupech.

Jizni ¢asti izemi prochazi RR trasa smér Klet'.
Mistni infrastruktura bude postupné dopliiovana dle potieb vyvolanych umistovanim staveb.

Ve vSech navrzenych lokalitich pro stavbu RD je nutné provést pfed povolenim vystavby
hydrogeologické posouzeni s ohledem na mozné ovlivnéni SirSiho okoli.

Zasobovani elektrickou energii:

Vzhledem k pfedpokladanému nartstu soudobého odbéru u ploch pro bydleni a pro dalsi
rozvojové plochy (vybavenost a rekreace) jsou navrZzeny dvé nové trafostanice TS5 a T6
na odbockach z vedeni VN.

Zasobovani teplem:

Jako zdroj tepelné energie pro vytdpéni a ohfev TUV vzhledem ktomu, ze obec neni
plynofikovéna, pfipadd v tvahu pfedevs§im dievo nebo pelety. Pro rozvojové plochy je mozné
pocitat s navySenim elektrického vytapeni, predev§im akumulac¢niho nebo tepelnych cerpadel.
Ohtev TUV je vhodné doplnit slune¢nimi kolektory na sttechach objektt.

Zasobovani vodou:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou s pomoci domovnich studni a vrtli vyhovuje stavajicim
potfebam, avSak s ohledem na uvazovany rozvoj obce je vhodné vyhledové zrealizovat vystavbu
vefejného vodovodu.

V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsiano porizeni uzemni studie, bude provéren
anavrZen zpusob zasobovani vodou, ktery bude odsouhlasen vodopravnim uradem.



ne. Ostatni

lokality, které nebudou feSeny uzemni studii, budou feSeny individualné.

Lokaln¢ lze vyuzit pro potfeby nové zastavby i stavajici vodni zdroje — studny v blizkosti chatové
zéstavby.

Vyhledové je navrzen vodovod tvofeny zdroji, upravou vody s akumulaci a s ¢erpanim (ATS) a
vlastnim vodovodem. Vodni zdroj je navrzen k umisténi do prostoru mezi rybnikem v jizni casti
sidla a détskym tdborem. Pii vyuziti stavajici studny v arealu tdbora pro zbytek obce dojde ke
zlepSeni kvality vody, kterd trpi sezénnim odbérem. Pro zajisténi dostatecného mnozstvi vody
navrh zasobovani pitnou vodou pocita 1 s novou studnou. Nutné je vyhlasit ochranna pasma, I. OP
oplotit a vyhlasit OP II. stupné. Rozvodné tady jsou vedeny tak, aby bylo mozno zasobovat
vétsinu trvale obydlenych objektl v sidle véetné navrzené zastavby. Vzhledem k rozptylenosti
zastavby je volen vétevny systém. Voda je pfivedena do vlastniho sidla, k Veverkiim i k samotam
v JV ¢&asti obce.

Odkanalizovani

Obec je bez obecni kanalizace, splaSkové odpadni vody z domécnosti jsou jimany v septikach a
zumpéch. V jednotlivych lokalitich, pro které je predepsano porizeni izemni studie, bude
proto provéren a navrZen zpusob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen vodopravnim
uradem. Vyiji Fi i j 7 FeSi izovani-individualné. Ostatni
lokality, které nebudou feSeny iizemni studii, budou feSeny individudlné.

Vyhledové€ je navrzeno odvedeni odpadnich vod jednotnou kanalizaci na dvé cisticky odpadnich
vod pro celou obec Hradce. Reseni se odviji od ¢lenitosti terénu a roztrousené zastavby.

Centralni navrzena COV umozni &istit splaskové odpadni vody od obyvatel z nejvétsi ¢asti
sidla, pfi¢emzZ odpadni vody z lokality U Veverkl a od détského tabora Ize napojit tak, Ze budou
odleh¢eny v odlehcovaci komote, zachyceny v Cerpaci jimce a Cerpany do navrzené gravitacni
kanalizace. Pro ochranu provozu COV a neruseného bydleni bude navrzeno ochranné pasmo COV
(vyznagena je maximalni mozna hranice negativnich vlivii COV). Ve vhodnych lokalitach lze fesit
1 oddilnou kanalizaci, pokud to bude ekonomicté;si.

Pro ¢isténi odpadnich vod od zastavby v jihovychodni ¢asti sidla (Samoty) je navrZzena samostatna
COV (napft. kofenova COV + rybnik na docisténi — castecné zde funguje jiz nyni v pfirozeném

stavu).

Ostatni lokality budou fedeny v izemni studii, napiiklad spole¢nou domovni COV.
Destové vody budou piednostné akumulovany a vsakovany na vlastnich pozemcich.

Odpady

Domovni odpady budou separovany a vhodné uklddany a odvazeny dle zdkona o odpadech.
Sbérné misto bude zfizeno v plochach obcanského vybaveni.

4c) koncepce obcanského vybaveni ,,veiejného a nekomercéniho“ charakteru



Pro obcCanské vybaveni nekomercni jsou vymezeny pouze plochy obecnich budov v misté
stavajiciho obecniho ufadu. Zde muze byt i stanovisté pro pojizdnou prodejnu a kontejnery na sbér
separované¢ho odpadu. S dalS$imi plochami nekomerénimi neni uvazovano.

4d) koncepce verejnych prostranstvi
Vetejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, vetejné
zelené a vetejné infrastruktury v sidle.

Hlavnim vefejnym prostorem byva navesni prostor, ktery je v Hradcich nahrazen péasy zelené
podél pateini obsluzné komunikace. Tato zeleil je v navrhu rozSifena a doplnéna odstavnymi
plochami, détskym hfistém a odpocinkovymi kouty.



5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.
Zmény vyuziti nezastavénych ploch je mozné pouze v navrzeném uspotadani.
Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

5b) navrh USES

Do uzemi obce zasahuje pét lokalnich biocenter, ktera jsou vzajemné propojena biokoridory
(pokracujicimi 1 mimo uzemi). Navrh USES je aktualizovan zménou ¢. 4 uzemniho planu a je
uveden do souladu s planem USES ORP Ceské Bud¢jovice.

Navrh MUSES fesi kratkodobé i dlouhodobé perspektivy hospodaieni v krajiné z hlediska jeji
ekologické stability. Mezi kratkodobé a relativné rychle realizovatelné ukoly patii napt. zmény
kultur (pfevedeni orné pudy na trvalé travni porosty), agrotechniky a intenzity hnojeni,
technologickéd kazen pii aplikaci hnojiv a ochrannych prostfedki. Dlouhodobé tkoly jsou rtzné
casove 1 financné narocné, ale teprve po jejich realizaci se zvysi stabilita krajiny na potfebnou
uroven. Jsou to napt. nové cesty v polnich tratich s doprovodnou zeleni, revitalizace drobnych
vodote¢i, postizenych melioracnimi zasahy a podél nich vytvofeni funkénich liniovych
spolecenstev travnich porostli se stromovym a kefovym patrem, udrzeni a doplnéni rozptylené
zelené.

oznaceni typ Cislo nazev
LBC.0289 LBC 0289 Hradce
LBC.0295 LBC 0295 Pod Robolovym kopcem
LBC.2039 LBC 2039 Planiny
LBC.2052 LBC | 2052 Cihadlo
LBC.2109 LBC 2109 Dehtaisky potok |
LBK.0441 LBK 0441 Dehtaisky potok II
LBK.0452 LBK 0452 Homolsky potok I
LBK.0453a LBK 0453a U Veverkll - Dubsky potok 1




LBK.0453b LBK 0453b U Veverktl - Dubsky potok 1
LBK.0459 LBK 0459 Hastrman

LBK.0460a LBK 0460a Dehtéisky potok I
[.LBK.0460b L.BK 0460b Dehtaisky potok I
[LBK.0462 LBK 0462 Pod Hradci

LBK.2027 LBK 2027 Svehlany

LBK.2094 LBK 2094 U Zajicka

LBK.2097 LBK 2097 Pod ¢ihadlem

V plochéch interaké&nich prvki a biocentra a biokoridoru USES lze umistit pouze:
krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky
obsluzné a ti¢elové komunikace pouze s kolmym kiizenim biokoridort
vodni plochy a toky
liniové stavby technické infrastruktury — jen v nejnutnéj$im rozsahu.

V feSeném Uzemi se nachdzi nékolik IP - interakéni prvky krajiny, porosty krajinné zelené,
hodnotné predevs§im z diivodu ochrany krajinného razu a zachovani rozmanitosti krajiny.

5¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrZenou siti ucelovych polnich a lesnich cest
a navrhem pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zlstat vefejné pristupné.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pied povodnémi

V feSeném uzemi je mozné uplatnit fadu krajinafskych, protieroznich a protipovodinovych
opatfeni, ktera pomohou zvysit retencni schopnost krajiny - navrzeno je né€kolik ploch vetejné
zelené (ptip. parkova tGprava) a dalsi plochy ptirodni - doprovodné zelené, coz nahradi zrychleny
odtok a ubytek vody zplsobeny novou vystavbou. Déle jsou navrzeny rybniky v blizkosti novych
COV s retenéni funkei.

V ramci pozemkl potokl je vhodné realizovat dalsi revitaliza¢ni opatfeni (meandry, stupné,
bichova zelen).

5¢e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci individualni jsou vymezeny plochy stavajici, zastavéné, 1 navrzeng, zastavitelné.
Pro volnou a sportovni rekreaci je mozné vyuzit ploch stavajici zelen¢ a areal détského tabora.
Na dvou mistech — na mistech dalekého rozhledu - jsou navrZzeny rozhledny s odpocivkou (plochy

obcanského vybaveni €. 8, 27).

Rekreacni zazemi mohou mit také ubytovaci kapacity usedlosti a penziond.



51) vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V zajmovém uzemi se nenachdzi vyuzivana loZiska nerostnych surovin ani vyhradni loziska
bilancovana. Evidovano je CHLU — chranéné loziskové tizemi stavebniho kamene (byvaly lom), ¢.
loz. 9122600, tato evidence je navrZena ke zruseni. T¢éZba neni navrhovéna.

6. Podminky pro vyuziti a prostorove usporadanl vymezenych ploch s rozdilnym

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Celé spravni Gzemi obce je vymezeno na plochy stimto pievazujicim (hlavnim) zpisobem
vyuziti:




I- plochy bvdleni—v RD
e e e e
HI locl Kenéol ,
1V - plochy rekreace
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X—plochylesni
X1 lochv-piiredni
X locl Ini 1o} Laiské.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:
BU - bydleni v§eobecné

77 — 1zelen zahradni a sadova

SU - smiSené obytné vSeobecné

RU - rekreace vSeobecna

OU - obcanské vybaveni v§eobecné

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

TU — technicka infrastruktura v§eobecna

Nezastavéné izemi a plochy zmén v Kkrajiné:
AP — orna puda

AL - trvalé travni porosty

LU - lesni v§eobecné

MU - smiSené krajinné vSeobecné

WU - vodni a vodohospodaiské vieobecné

Plochy dopravni infrastruktury
DS.m -  doprava silni¢ni — mistni komunikace
DS.u —doprava silni¢ni — u¢elové komunikace

6b) Ustanoveni pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné piipustného vyuziti (plati pro
navrhované stavby a jejich zmény v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochach)

I—plechv byvdleni—vRD
BU — bydleni vSeobecné

Na plochach je pripustné umist’ovat:

stavby a pfistavby rodinnych domu izolovanych s vestavénym obcanskym vybavenim
nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach pievazovat,
ubytovani do 10 osob rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouZzici
pro obyvatele rodinného domu, hiist¢ pro déti apod. souvisejici technickou infrastrukturu,
plochy obsluzné dopravy a veiejné zelené



Nepripustné je umist'ovat:

samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekreac¢nich chalup (jedna na
pozemku), stavby pro primyslovou a zemédé€lskou vyrobu a skladovéani, provozy a
¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce obytné zény autokempy a tabofiSté, Cerpaci
stanice, odstavné plochy ndkladni dopravy ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

minimalni velikost e v zastavitelnych plochach a plochéach transformace — dle tabulky
stavebniho ,Lokality ploch zmé&n — Hradce* , kap. 3, s toleranci 20 m?
pozemku pro 1 RD e v zastavéném Gizemi — min. 1000 m?, s toleranci 20 m?

vysSka stavby e stavby budou pouze ptizemni, popi. s obytnym podkrovim,
e s vyskou hiebene max. 9 m

zastieSeni e se symetrickym zastfeSenim, sedlovou, polovalbovou ¢i
valbovou strechou o sklonu 35 —45°,
e krytina taskova,
e piesahy stfechy minimalni

prostorové e domky budou jednoduchych hmot, stity plné rovné ¢i valbové,
usporadani do ulice plné na stavebni ¢aru
e odstupy RD od hranice pozemkii min. 10 m se stanovuji pro
rozvojove lokality €. 16, 18 a 20
e zastavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby
nemohlo dojit k ohrozeni pozemkl urcenych k plnéni funkci
lesa nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

zastavitelnost e do20%
pozemku



fasada e fasady budou barvy bilé nebo svétle tonované, bez pouziti
lesklych obkladi

oploceni e oploceni pozemku pftiléhajici k obecni vetejné komunikaci musi
byt max. 1,6 m vysoké (v¢. podezdivky).
e vyska podezdivky maximaln¢ 0,5 m.

H-——plochy bydleni—zahrady-asady

7.7, — zelen zahradni a sadova

V tomto uizemi je pripustné umist’ovat:

ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou cinnosti (max. jedna na
pozemku), gardz nebo pfistieSek (max. jedna na pozemku) zeleni plosnd, liniovd, vodni
plochy, skleniky, prodejny vypéstkii apod., plochy souvisejici infrastruktury a dopravy
plochy vodni stavby pro sport slouzici potiebé daného tizemi, zejména htisté pro déti

NepFipustné je zejména umisténi:

stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, obcanské vybavenosti, vyrobu a skladovani,
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

—velikestjedné zahrady(pozemku) min—1000-m?

minimalni e velikost jedné zahrady (pozemku) min. 1000 m2
velikost pozemku

vysSka stavby e stavby budou pouze ptizemni
zastreSeni e se symetrickym zastfeSenim, sedlovou, poptipadé

valbovou stiechou o sklonu 35 —45°
e krytina taSkova

prostorové e stavby budou mit rozlohu max. do 50 m? zastavéné
usporadani plochy

zastavitelnost e do5%

pozemku

oploceni e oploceni pozemku pfiléhajici k obecni vetejné



komunikaci musi byt max. 1,6 m vysoké (v¢.
podezdivky).

e s vyuzitim dfevénych materialii

e vyska podezdivky maximaln¢ 0,5 m.
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SU — smiSené obytné vSeobecné

Na plochach je pripustné umist’ovat:

zejména stavby a piistavby rodinnych domt izolovanych, vyjimeéné dvojdomkl obcanské
vybaveni nerusici bydleni, k obsluze pfilehlého izemi penziony do 20 lizek rekreaéni a
uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouzici potfebé dané¢ho tizemi,
zejména hiist¢ pro deti apod. souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné
dopravy a vefejné zelené hospodaiské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty -
nerusici bydleni.

Nepripustné je umist'ovat:

samostatné objekty pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup, stavby pro
primyslovou a zeméd&lskou vyrobu a skladovéani o velikosti nad 2000 m> obestavéného
objemu, provozy a cCinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo cCastym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény autokempy a
tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy ostatni stavby nesouvisejici
s funkci bydleni nebo ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

minimalni velikost e v zastavitelnych plochach a plochach transformace — dle tabulky

stavebniho ,,Lokality ploch zmén — Hradce* , kap. 3, s toleranci 20 m?

pozemku pro 1 RD e vzastavéném Uzemi pro jeden RD nebo jednu rekreacni
chalupu, tzn.na pozemcich u stavajicich RD — min. 1000 m?, s
toleranci 20 m?

vyska stavby e stavby do 1 NP, vyjimecné pfti piestavbe az 2 NP,



e vyska hiebene max. 10 m
e pomér vysky spodni ¢asti k vySce stfechy nesmi byt vétsi nez
1,0

zastieSeni e 0 sklonu 40 — 45°,
e krytina taSkova cervena
e pfesahy stfechy minimalni

prostorové e Stity budou orientovany ke komunikaci, max. vzdalenost objektt
uspoiadani od komunikace 40 m
e odstupy staveb od hranice pozemkll min. 10 m se stanovuji pro
rozvojové lokality €. 1, 3,4 a 21
e zaistavba bude umistovana min. 20 m od okraje lesa, aby
nemohlo dojit k ohrozeni pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa nebo omezeni lesnického hospodateni na nich.

zastavitelnost e do25%

pozemku

fasada e prevladajici bude barva fasad bila, popft. svétla lehce tonovana
oploceni e oploceni pozemku pftiléhajici k obecni vefejné komunikaci musi

byt max. 1,6 m vysoké (v¢. podezdivky).
e vyska podezdivky maximaln¢ 0,5 m.

BEi—ploehvrelaegee

RU — rekreace vSeobecna

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat

stavby, plochy a zafizeni pro hromadnou i individualni rekreaci a sport, stavby obcanského
vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou rekreaci, plochy
souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené

NepFipustné je umist'ovat:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

—velikost pozemku-min-500-m?




minimalni o velikost pozemku min. 500 m?

velikost
pozemku
vySka stavby e stavby do 1 NP
e vyska hfebene max. 8 m
zastireSeni e stfecha o sklonu 35 — 45°
e krytina taSkova
prostorové e odstup staveb od hranice pozemku min. 5 m
uspoiadani e zastavba bude umistovana min. 10 m od okraje lesa,
aby nemohlo dojit k ohrozeni pozemki urcenych k
plnéni funkci lesa nebo omezeni lesnického
hospodateni na nich
e zastavba bude umistovana min. 15 m od kraje
mistnich komunikaci
zastavitelnost e do20%
pozemku
oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni vefejné
komunikaci musi byt max. 1,6 m vysoké (v¢.
podezdivky).
e vyska podezdivky maximaln¢ 0,5 m.
V - plochy ob¢anskéhe vyvbaveni

OU — obc¢anské vybaveni v§eobecné

V tizemi je pripustné umist’ovat:

objekty ob¢anského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby komeréniho
obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zafizeni, hfisté¢ souvisejici
technicka infrastruktura, dopravni plochy, hfisté a vefejna zelen

Nepripustné je umisténi:

samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci, stavby pro primyslovou a
zemédélskou vyrobu a skladovéni, provozy a ¢innosti, které jsou provdzeny hlukem nebo
Castym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni
zony.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
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vySka stavby e objekty musi byt pfizemni (s moznosti podkrovi)
e vyska hiebene do 10 m a okapové fimsy do 5 m nad
urovni terénu

zastreSeni e nebudou pouzity lesklé materidly (lesklé obklady,
plechy).

prostorové ¢ velikost jednotlivych objektii max. 15 x 30 m

usporadani

zastavitelnost e do40%

pozemku

(pop¥. arealu)

fasada e nebudou pouzity lesklé materidly (lesklé obklady,
plechy).

oploceni e oploceni pozemku priléhajici k obecni vefejné
komunikaci musi byt max. 1,6 m vysoké (v¢.
podezdivky).

e vyska podezdivky maximaln¢ 0,5 m.
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PU — verejna prostranstvi v§eobecna

Na plochach je piipustné umist’ovat:
zelen liniova a plos$na, rekreacni les
stavby pro sport a volny ¢as, zejména drobnd htisté a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu dopliujici rekreacni charakter uzemi apod.,
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz uzemi s vyjimkou
garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené
stavby vodohospodaiské, vodni plochy a toky, reklamni zatizeni apod.

Nepripustné je umist'ovat:

stavby pro bydlenti,

stavby pro individudlni rekreaci,

stavby pro ostatni ob¢anskou vybavenost,

stavby pro vyrobu a skladovani,

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

VIL-oloel hnickéinf I

TU — technicka infrastruktura v§eobecna

V tomto uizemi je piipustné umist’ovat:
stavby technické a dopravni vybavenosti slouZzici pottebé funkéniho vyuziti,
technické stanice (napft. Cerpaci, Cistici, regulacni apod.)



zelenl plosna, liniova
vodni a vodohospodaiské plochy.
skladky a sbérny odpadii

Nepiipustné je umisténi:
stavby neuvedené jako pfipustné, zejména stavby pro bydleni a ubytovani.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

Zastavltelﬂest pezemkﬂ (pepf" afeal“) de 5() 04

vyska stavby

stavby vyskové (stozary apod.) budou posouzeny s
ohledem na zésah do krajinného razu.

zastreSeni e nebudou pouzity lesklé materidly (lesklé obklady,
plechy).

zastavitelnost e do50%

pozemku

(popf. arealu)

fasada e nebudou pouzity lesklé materidly (lesklé obklady,
plechy).

Nezastavéné uzemi:

V- plocl sdilske toad
AP — orna puda

Piipustné funkce:
plochy zemédé&lské — orna ptlida a trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokli mensiho rozsahu
krajinna zelen
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby dopravy a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu
stavby pro ochranu ptirody

mensi stavby pro zemédé€lské a lesnické hospodateni

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objekti neuvedenych vyse
stavby pro individualni rekreaci.
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AL — trvalé travni porosty




Pripustné funkce:
plochy zemédé&lské — trvalé travni porosty
plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
plochy vody a vodnich tokli mensiho rozsahu, krajinna zelen
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty

Podminéné pripustné funkce:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu

plochy lesa (PUPFL) — v mensim rozsahu do 1 ha

vodohospodarské stavby — slouzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny

stavby pro zemédélské a lesnické hospodareni — jen slouzici pro obhospodatrovani ploch

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektii neuvedenych vyse
stavby pro bydleni a individudlni rekreaci.

X—plochyvlesni

LU — lesni v§eobecné
Pripustné:
plochy lesa (PUPFL)

plochy vody a vodnich toki mensiho rozsahu
pesi cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty
stavby pro ochranu ptirody, v¢eliny, obory
stavby pro lesnické hospodaieni

Podminéné jsou pripustné:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu

V ochranném pasmu lesa lze situovat funkcéni plochy zastavitelného tzemi — jen za
predpokladu, Ze pied realizaci veSkeré vystavby, kterd se dotkne 50-ti metrového
ochranného pasma PUPFL, je nutno zazadat prislusny orgéan statni spravy lesti o souhlas
s umisténim stavby v OP PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikii PUPFL,
které mohou mit vliv na vyuZiti ploch zasahujicich do ochranného pasma PUPFL.

Nepripustné funkce:
vystavba ostatnich objektl
stavby pro bydleni a individualni rekreaci.
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MU — smiSené krajinné v§eobecné

Piipustné vyuziti:

krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
pesi cesty a cyklistické stezky

obsluzné a ucelové komunikace

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby pro zeméde€lskou a lesni vyrobu - souvisejici s vyuzitim ploch
vceliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zafizeni — v min. rozsahu.



Nepripustné vyuZziti:
ostatni stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné.
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WU — vodni a vodohospodarské v§eobecné

Piipustné:
vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty

Podminéné pripustné:
ucelové a pési cesty a cyklistické stezky — jen po brezich a hrazich a v nezbytném rozsahu
technicka infrastruktura — jen souvisejici s funkei vodni plochy

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.

6¢) Pii veskeré Cinnosti je tieba dale respektovat tato stavajici ochranna pasma:
- vyznamné krajinné prvky (VKP registrované, ze zakona)
- ochranné pasmo — vzdalenost 50 m od kraje lesa, u lokality 19 je moZno min. 13 m.
- ochrannd pasma inzenyrskych siti (VN, trafostanice, vodovody, kabelova vedeni)
- ochrannd pasma vodnich zdrojii (domovni a spolecné studny)
- ochranné pasmo radioreléové trasy
- ochranné pasmo letisté Plana.

6d) Obecné podminky prostorového usporadani véetné charakteru a struktury budouci zastavby

Bytové jednotky | Rodinné domy budou mit maximalné jednu bytovou jednotku.

Oploceni Zastavba nesmi byt od vetfejného prostoru oddélena pohledovou bariérou
nebo plotem, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do vetejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,6 m nad nejvyssi Grovni chodniku nebo komunikace
prilehlé ke hranici pozemku. Maximalni vyska neprithledné ¢asti plotu
vcetné pripadné podezdivky mize byt maximalné 0,5 m. Prihledné
oplocenti je takové, které umoziuje urcity kontakt s ohranicenym
prostorem a nevytvaii do vetejného prostranstvi plnou, neprithlednou

sténu.
Zastavitelnost Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemku je vyuzivano
pozemku procento zastavitelnosti pozemku. Jedn4 se o procento vSech zpevnénych

ploch a stanovuje se z vymeéry stavebniho pozemku.

Do zpevnénych ploch se zapocitava i1 zatraviiovaci dlazba, ecorastr, plochy
urcené pro komunikace v¢. p&Sich, plochy pro parkovani, odstavovani
vozidel, terasy, zahradni domky apod. bez ohledu na jejich stavebn¢-
technické fesSeni a ptipadnou schopnost vsakovani.




Minimalni
velikost
stavebniho
pozemku

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk je dano minimalni
vymeérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Do minimalni velikosti
stavebniho pozemku se nezapocitava plocha pozemku mimo vymezenou
zastavitelnou plochu.

:l hranice pozemku

zastavitelna plocha

minimalini velikost stavebniho pozemku

Maximalni vyska

Stanovuje se v metrech nad pivodnim, rostlym terénem.

Maximalni vyska stavby je vzdy métfena od nejnizsiho bodu stavby k
nejvyssimu bodu stavby (hiebeni), pfi¢emz se do této vysky nezapocitavaji
kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB, zabradli.

Nejnizsi bod stavby je definovan v nejniz§im misté pidorysného primétu
stavby do plivodniho rostlého terénu pred zahajenim stavebnich praci.




7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci;—pro-které-lze

prdrvalcpezemlidimastavbamnpdastnit

7a) V feseném uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro VPS:

VT.1 — COV Hradce




VT.2 — usazovaci rybnik Hradce
VT.3 — COV s rybnikem Samoty

7b) Asanacni zasahy nejsou navrzeny.

9. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, i i jeji-pofizeni Fimérené1hd

US.1 - plocha Z.3 — rozvojova lokalita - smiSena obytna
US.2 - plocha Z.4 — rozvojova lokalita - smiSena obytna

V jednotlivych lokalitach, pro které je predepsiano porizeni izemni studie, bude provéren
a navrZzen zpusob zasobovani vodou a zpiisob odkanalizovani, ktery bude odsouhlasen
vodopravnim ufadem. Uzemni studie musi také stanovit odstupy staveb, hmotové feSen,
vymezeni prostoru pro obsluzné komunikace a pro technickou infrastrukturu.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zésobovani el. energii,
teplem, vodou a odkanalizovani) bude feSeno dle kap. 4 — koncepce vetejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani.
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Lhtta pro vlozeni uzemnich studii do
narodniho geoportalu izemniho pldnovani v souladu se stavebnim zdkonem, v platném znéni, se
stanovuje na 6 let od nabyti G¢innosti zmény ¢. 4 tzemniho planu Hradce.




		2026-05-28T14:53:04+0200
	Ing. Lenka Šímová




